ПРОЕКТ
ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ___

г. Волгоград                          
               
                                          «___» ______  2016 года


      ОАО «Волгоградский завод железобетонных изделий № 1», в лице конкурсного управляющего Миляева Петра Львовича действующего на основании определения Арбитражного суда Волгоградской области по делу № А12-18854/2011 от 04.03.2016г., далее именуемого «Продавец» и ______________ в лице ___________ действующего (ая) на основании ________________, именуемого (ая) в дальнейшем «Покупатель», руководствуясь результатами проведения торгов по продаже имущества ОАО «Волгоградский завод железобетонных изделий № 1»  в составе Лота № ____ на электронной торговой площадке ООО «Электронная площадка «Вердиктъ» по адресу в сети интернет http://vertrades.ru/bankrupt/ (далее-ЭТП) в соответствии с её Регламентом, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец продает, а Покупатель приобретает в собственность имущество по лоту № 1(далее - Имущество): 1) Здание Дворца культуры, назначение культурно-зрелищное, площадь 11 324,9 м2, инвентарный № 3901,литер А,А1, этажность 5,подземная этажность — 1, адрес: Волгоградская обл. Волгоград, ул. им. Адмирала Ушакова, 5, кадастровый № 34:34:01 00 47:0001:003901:000, согласно кадастровому паспорту от 30.01.2015 № 3434/300/15-32631 объекту присвоен новый кадастр.№ 34:34:010047:28. 2)Право долгосрочной аренды на земельный участок,категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: эксплуатация здания Дворца культуры. Общей площадью 26 146 м2,адрес: Волгоградская обл., Волгоград, ул. им. Адмирала Ушакова,5, кадастровый № 34:34:01 00 47:0001 

1.2. Имущество является собственностью ОАО «Волгоградский завод железобетонных изделий № 1» и находится в залоге у ООО «ВолгоПромЖилСтрой».

1.3. В соответствии с постановлением  Волгоградской областной Думы от 05 июня 1997 г. № 62/706 «О постановке на государственную охрану памятников истории и культуры Волгоградской области» здание Дворца культуры (Дом культуры и техники ОА «ВГТЗ») является памятником архитектуры и градостроительства  находится на государственной охране как памятник истории и культуры регионального значения.

1.4. Стоимость объекта, сложившаяся в результате проведения торгов, составляет___________________(сумма прописью) руб.
2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

2.1. Продавец обязуется:

2.1.1. Передать Покупателю Имущество по акту в течении пяти календарных дней с момента дня полной оплаты Покупателем стоимости Имущества.
2.1.2. Продавец гарантирует Покупателю, что Имущество на момент заключения настоящего договора не продано, не подарено,  под арестом (запрещением) не состоит, не сдано в аренду, не передано бесплатно во временное пользование, не передано в хозяйственное ведение, не состоит в споре. 

2.2. Покупатель обязуется:

2.2.1. Оплатить стоимость Имущества в порядке, сроки и сумме, указанные в п. 3.1., 3.2. настоящего договора.

2.2.2. Принять Имущество от Продавца по акту в течении пяти календарных дней с момента полной оплаты стоимости Имущества.
2.2.3. Выступать правопреемником Продавца в отношении всех касающихся Имущества  обязательств эксплуатационного характера, а именно п. 5.4. - приведенный в настоящей статье перечень обязательств является исчерпывающим.

2.2.4. Заключить(переоформить) охранное обязательство по недвижимому памятнику истории и культуры. 
2.2.5. Исполнять обязанности предусмотренные охранным обязательством по недвижимому памятнику истории и культуры.  
3. РАСЧЕТЫ СТОРОН  

3.1. Цена имущества составляет ______________(сумма прописью) руб.
3.2. Покупатель, перечисляет указанную в п. 3.1. настоящего договора сумму на расчетный счет Продавца единовременно в течение 30 дней со дня подписания настоящего договора. 

3.3. Все расходы по заключению, оформлению и регистрации настоящего договора несет Покупатель.

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.2. В случае любой просрочки платежа, предусмотренного п. 3.2. настоящего договора, Покупатель выплачивает Продавцу пеню в размере 1% (одного процента) от подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки в течение первых пяти календарных дней просрочки и в размере 5% (пяти процентов) от подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки после этого срока до фактической оплаты или расторжения настоящего договора.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Настоящий договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания сторонами.

5.2. Переход права собственности по настоящему договору, регистрируется в  Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области.

5.3. В соответствии с Федеральным законом от 01.01.2001 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением Волгоградской областной Думы от 05 июня 1997г. № 62/706 «О постановке на государственную охрану памятников истории и культуры Волгоградской области» здание Дворца культуры (Дом культуры и техники ОА «ВГТЗ») и на основании соответствующих подзаконных и нормативно-правовых актов, инструкций в сфере охраны культурного наследия, существенным условием настоящего договора признается обременение Имущества обязанностью Покупателя по выполнению требований охранного обязательства.

5.4. Покупатель обязан:

· обеспечение режима сохранения содержания и использования памятника. А так же за счет собственных средств проводить ремонтно-реставрационные работы, предусмотренные актом технического состояния, составляющим неделимое целое с охранным обязательством;

· в случае обнаружения в процессе работ не известных ранее объектов. Обладающих признаками объекта культурного наследия обязан в 3-х дневный срок со дня их обнаружения направить письменное сообщение о них в уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации. На территории которого находится объект (далее — Госорган);

· при подготовке проектной документации и производства ремонтно-строительных и реставрационных работ на объекте культурного наследия, с разрешения (или при наличии согласования) Госоргана;

· соблюдать требования законодательства Российской Федерации в отношении порядка сохранения, содержания, использования и охраны объекта культурного наследия при передаче во владение и (или) пользование третьим лицам;

· обеспечить порядок и условия доступа граждан к объекту культурного наследия, в том числе в научных и образовательных целях (включая периодичность посещений, предельный размер взимания платы за посещения, а так же основания и порядок изменения указанных условий);

· обеспечить доступ к объекту культурного наследия представителей Госоргана с целью осуществления ими в соответствии с законодательством Российской Федерации контроля за соответствием порядка сохранения, содержания и использования данного объекта условиям охранного обязательства и требованиям законодательства Российской Федерации, предоставление Госоргану необходимых документов или иной  информации, относящихся к предмету проверки;

· осуществлять расходы по содержанию объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

· поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии;

· не производить работы, изменяющие предмет охраны;

· незамедлительно извещать Госорган обо всех известных ему повреждениях, авариях или иных обстоятельствах, причинивших ущерб объекту культурного наследия и его территории или угрожающих причинением такого ущерба, и безотлагательно принимать меры для предотвращения дальнейшего разрушения, а так же незамедлительно проводить необходимые работы по его сохранению;

· не использовать объект культурного наследия и его территорию:

· под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, а так же материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

· под производства, имеющие оборудование, оказывающие динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от их мощности;

· под производства и лаборатории, связанные с неблагоприятными для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ.

5.5. Копия охранного обязательства является неотъемлемой частью настоящего договора купли-продажи.
5.ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор вступает в действие со дня его подписания уполномоченными представителями обеих сторон, и действует до выполнения сторонами своих обязательств по настоящему договору.

6.2. Отношения между сторонами прекращаются при выполнении ими всех условий договора и полного завершения расчетов.

7.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Споры сторон по настоящему договору разрешаются по их соглашению, а при отсутствии такого соглашения Арбитражным судом Волгоградской области.

7.2. Во всех случаях, непредусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются настоящим законодательством Российской Федерации.
7.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах по одному каждой из сторон договора, один в Управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области, и носят одинаковую юридическую силу.

Приложения:

1. Копия охранного обязательства по недвижимому памятнику истории и культуры от 12.11.2005 г.
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
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