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«ApOuTtpaxkHoe ynpapienue» PeruoHanbaas rpynna
apObutpaxsbix ynpasistomux «Ctpaterus» Ne 23

B JIMLIE apOUTPaKHOTO YTPABIISIONIETO

benukosa A.Il.

VBaxaeMmsblit Anatonmuid [lerposuu!
B cooreerctBuu ¢ moroBopom NeQ08 ot 11 ¢eBpans 2014 r. MHOIO OBUIO NIPOU3BENEHO
olnpezieeHne TeKymei croumoctu aeburopcekoii 3anomkeHHoCcTH OO0 «PycTABTOY.
OueHka nmpousBe/ieHa 10 COCTOAHUIO Ha 23 ceHTs0ps 2014 r.
PacueTsl mpou3BeIeHBI B COOTBETCTBHH C TPEOOBAaHHAMH:

— ®epepanpHoro 3akona «O0 orneHouHOM aesrensHOCTH B Poccmiickoit @enepamun» Ne 135-03 ot
29.07.1998r. (B pen. ®enepanbubix 3akoHOB 0T 21.12.2001 N 178-®3, ot 21.03.2002 N 31-®3, ot
14.11.2002 N 143-®3, ot 10.01.2003 N 15-®3, ot 27.02.2003 N 29-®3, ot 22.08.2004 N 122-03,
ot 05.01.2006 N 7-®3, ot 27.07.2006 N 157-®3, or 05.02.2007 N 13-®3, ot 13.07.2007 N 129-
@3, ot 24.07.2007 N 220-®3, ot 30.06.2008 N 108-®3, ot 07.05.2009 N 91-®3, ot 17.07.2009 N
145-®3, ot 27.12.2009 N 343-®3, or 27.12.2009 N 374-®3, or 22.07.2010 N 167-®3, or
28.12.2010 N 431-®3, ot 01.07.2011 N 169-®3, or 11.07.2011 N 200-®3, ot 21.11.2011 N 327-
@3, o1 30.11.2011 N 346-®3, ot 03.12.2011 N 383-P3, ot 07.06.2013 N 113-®3, ot 02.07.2013 N
185-®3, or 23.07.2013 N 249-®3, or 12.03.2014 N 33-®3, or 04.06.2014 N 143-®3, or
21.07.2014 N 225-®3, ¢ u3m., BHeceHHbiME DenepanbHbM 3akoHOM oT 18.07.2009 N 181-®3, or
28.07.2012 N 144-®3, o1 23.06.2014 N 171-®3);

— ®@enepanpHbix cranaapToB oneHkH (OPCO NeNel, 2, 3, 4, 5) yrB. [IpukazoM MuUHAKOHOMpa3BHTHS
P®, ®CO Nel ot 20.07.2007r. Ne256, @CO Ne2 ot 20.07.2007r. Ne255, ®CO Ne3 ot 20.07.2007r.
No254) ¢ uam. ®CONel, 2 ot 21.12.2010r., ®CO Ne4 ot 22.10.2010r. Ne508, ®CO No5 ot
04.07.2011r. Ne328.

— Ouenka neOUTOPCKOW M KpeAWTHOH 3aJ0/DKEHHOCTeH. MeXIayHapoaHas akaIeMHus OICHKH H
koHcanTuHra. A.b.®@enpaman. Mocksa.2003.

PriHOuHast crommocTh neburopckoit 3amomkeHHocTH OOO «PycTABTO» Ha JaTy OLEHKH

COCTaBJISIET:

00O "Pyct-Hepyn" - 1476604,53
00O "IMUK" 12 614 523,12
®wus. nuuo Bunorpanos Anekcauap Buktoposud 1476 739,15
3AO IIK "PYCT" 64 426 870,58

Hroro: 79 994 737,38

Ilpennaraemerii Bamemy BHHMaHHIO OTYeT 00 OIIGHKE COJEPXKHMT OIMCAHHE OIIEHMBAEMOIO
HUMYIIECTBA, COOpPaHHYI0 MHOIO (paKTHYECKyI0 HH(OpManuIo, 3Talbl NPOBEJCHHOIO aHallk3a, KpaTkoe
000CHOBaHME TOJTYYEHHBIX pPE3yJbTaToOB, a TakXkKe OrPaHHYUTENIBHBIE YCJIOBUS M  C/ICNIaHHBIE
JOITYLIEHUS.

Onenka oneHHBaeMOro oOBeKTa BBHINOJHEHA HA OCHOBE aHaJIW3a JAHHBIX TEXHHYECKOH H
OyxranTepckoil MHBEHTapU3allUii, a TaK)ke HOPMATUBHO-CIIPABOYHOW M CTaTHCTHYECKOH MH(pOpManuu
00 M3MEHEHHH YPOBHS II€H B PETHOHE.

BeIBO/IBI M TI0JI0XKEHHS HACTOSAINETO OTYETa OCHOBAHA] OJ3TeIbHBIX 1 HOPMAaTHBHBIX aKTaX,
JIEMCTBOBABIINX HA J1aTy OLICHKH. &

HUII, Onenmux
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

 Данный Отчет об оценке должен рассматриваться как цельный документ. Приложения являются неотъемлемой частью данного Отчета. Структура Отчета соответствует логике проведения процедуры оценки.

Выводы, содержащиеся в данном Отчете, основаны на расчетах, заключениях и иной информации, полученной в результате исследования рынка, на нашем опыте и профессиональных знаниях, в ходе которых нами была получена определенная информация. Источники информации и методика расчетов и заключений приведены в соответствующих разделах Отчета.

Исходя из целей оценки, все расчеты были проведены, а Отчет составлен в соответствии с Федеральным Законом Российской Федерации «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29 июля 1998 года, Федеральными стандартами оценки, утвержденными Приказами Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 июля 2007 года №№254,255,256 (ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3), от 22.10.2010г. №508 (ФСО №4), от 04.07.2011г. №328 (ФСО №5).

Определение стоимости осуществлялось с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. При определении стоимости объекта оценки использовался метод наращения.
Основные факты и выводы приведены в таблице ниже.
1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки.

	Объект оценки:
	Дебиторская задолженность ООО «РустАвто»

	Местоположение объекта оценки:
	Краснодарский край, г.Краснодар, ул. Одесская, д. 10

	Цель и задачи оценки:
	Консультирование Заказчика относительно возможной величины рыночной стоимости дебиторской задолженности ООО «РустАвто» для суда

	Предполагаемое использование результатов оценки:
	для суда

	Вид стоимости:
	Рыночная стоимость дебиторской задолженности

	Действительная дата оценки:    
	23.09.2014 г.


1.2. Итоговая величина стоимости объекта оценки.

Рыночная стоимость дебиторской задолженности ООО «РустАвто» на дату оценки составляет:

	№ п/п
	Наименование должника
	Сумма долга, руб.

	1
	2
	3

	1
	ООО "Руст-Неруд"
	1476604,53

	2
	ООО "ПИК"
	12 614 523,12  

	3
	Физ. лицо Виноградов Александр Викторович
	1 476 739,15  

	4
	ЗАО ПК "РУСТ"
	64 426 870,58  

	 
	Итого:
	79 994 737,38


2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ.

2.1. Общие сведения.

	Наименование оцениваемого объекта:
	Дебиторская задолженность ООО «РустАвто»

	Местонахождение объекта:
	Краснодарский край, г.Краснодар, ул. Одесская, д. 10

	Заказчик:
	 «Арбитражное управление» Региональная группа арбитражных управляющих «Стратегия» № 23 в лице арбитражного управляющего Беликова Анатолия Петровича

	Адрес Заказчика:

	Краснодарский край, г.Краснодар, ул. Трамвайная, 25, оф.75

	Состав прав собственности:
	Право собственности на оцениваемое имущество принадлежит ООО «РустАвто» на основании документов, подтверждающих право собственности, владения и пользования.

	Обременения передаваемых прав
	Оценщик не располагает достоверными данными об имеющихся обременениях. Оценка произведена исходя из предположения, что таковые отсутствуют.

	Задание на оценку:

	Консультирование Заказчика относительно возможной величины рыночной стоимости дебиторской задолженности ООО «Руст Авто» для суда

	Действительная дата оценки:    
	23.09.2014 г.

	Дата составления отчета:

	11.02.2014 г. – 23.09.2014 г.


2.2. Допущения и ограничения.

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью настоящего отчета:

Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и в указанных в нем целях. Выдержки из отчета или сам отчет не могут копироваться без письменного согласия Оценщика.

Оценщик не несет ответственности  за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.

Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку, на состояние собственности, конструкций, грунтов, кроме оговоренных в отчете. Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. Ответственность также не возникает и в случае обнаружения скрытых фактов. При оценке не учитывается какое-либо личное имущество, находящееся на объекте оценки.

Любые чертежи и рисунки, содержащиеся в отчете, могут отражать приблизительные размеры и призваны помочь получить визуальное представление о собственности. Пользователю не следует полагаться на эти чертежи и рисунки в случае любого другого их использования.

Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются достоверными. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указывается источник информации.

Ни Заказчик, ни Оценщик, не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором об оценке.

Предполагается, что объект недвижимости соответствует  всем санитарным и экологическим нормам, если противоположное не отмечено в отчете.

От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе, как по официальному вызову суда или отдельному договору с Заказчиком.

Мнение Оценщика  относительно стоимости объекта действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических  и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на стоимость оцениваемого имущества.

Отчет содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости оцениваемого имущества и не является гарантией того, что оно будет продано на свободном рынке по цене, равной стоимости, указанной в данном отчете.

Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта оценки является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете.
2.3. Применяемые стандарты оценки.

Настоящая оценка произведена в соответствии со стандартами:

· Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998г. (в ред. Федеральных законов от 21.12.2001 N 178-ФЗ, от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 14.11.2002 N 143-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, от 27.02.2003 N 29-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 05.01.2006 N 7-ФЗ, от 27.07.2006 N 157-ФЗ, от 05.02.2007 N 13-ФЗ, от 13.07.2007 N 129-ФЗ, от 24.07.2007 N 220-ФЗ, от 30.06.2008 N 108-ФЗ, от 07.05.2009 N 91-ФЗ, от 17.07.2009 N 145-ФЗ, от 27.12.2009 N 343-ФЗ, от 27.12.2009 N 374-ФЗ, от 22.07.2010 N 167-ФЗ, от 28.12.2010 N 431-ФЗ, от 01.07.2011 N 169-ФЗ, от 11.07.2011 N 200-ФЗ, от 21.11.2011 N 327-ФЗ, от 30.11.2011 N 346-ФЗ, от 03.12.2011 N 383-ФЗ, от 07.06.2013 N 113-ФЗ, от 02.07.2013 N 185-ФЗ, от 23.07.2013 N 249-ФЗ, от 12.03.2014 N 33-ФЗ, от 04.06.2014 N 143-ФЗ, от 21.07.2014 N 225-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 18.07.2009 N 181-ФЗ, от 28.07.2012 N 144-ФЗ, от 23.06.2014 N 171-ФЗ);

· Федеральных стандартов оценки (ФСО №№1, 2, 3, 4, 5) утв. Приказом Минэкономразвития РФ, ФСО №1 от 20.07.2007г. №256, ФСО №2 от 20.07.2007г. №255, ФСО №3 от 20.07.2007г. №254) с изм. ФСО№1, 2 от 21.12.2010г., ФСО №4 от 22.10.2010г. №508, ФСО №5 от 04.07.2011г. №328.

2.4. Вид определяемой стоимости.

При определении рыночной стоимости объекта оценки рассчитывается наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не
обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих
интересах;

· объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты,
типичной для аналогичных объектов оценки;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и
принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей либо стороны не было:

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом срок экспозиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа потенциальных покупателей.

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая из достижимых по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен для покупателя, арендатора.

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условии сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте оценки, доступным на дату оценки.

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку.

Данное определение рыночной стоимости корреспондируется с рекомендациями Международного комитета по стандартам оценки в редакции 2008 г. (МСО 2007) (IVSC -International Valuation Standards Committee), где дано следующее определение: «Рыночная стоимость - это расчетная денежная сумма, за которую состоялся бы обмен имущества на дату оценки между заинтересованным покупателем и заинтересованным продавцом в результате коммерческой сделки после проведения надлежащего маркетинга, при которой каждая из сторон действовала бы, будучи хорошо осведомленной, расчетливо и без принуждения».

3. СВЕДЕНИЯ О СУБЪЕКТАХ ОЦЕНКИ.

3.1. Сведения о Заказчике оценки.
	Заказчик:
	 «Арбитражное управление» Региональная группа арбитражных управляющих «Стратегия» № 23 в лице арбитражного управляющего Беликова Анатолия Петровича

	Адрес Заказчика:1
	Краснодарский край, г.Краснодар, ул. Трамвайная, 25, оф.75.


3.2. Сведения об Исполнителе оценки.
	Сведения о юридическом лице, выступающим исполнителем по оказанию услуг по оценке:
	ИП Дьяченко Александр Николаевич ИНН 230200619307  

р/с40802810400040011613 в Филиал ОАО «УРАЛСИБ»  г.Армавир 

БИК 040306739  к/с 30101810500000000739

	Юридический адрес:
	352900, Краснодарский край, г. Армавир, ул. Комсомольская 111

	Фактический адрес:
	352900, Краснодарский край, г. Армавир, ул. Комсомольская 111

	Страховой полис по страхованию гражданской ответственности оценщика:
	Договор страхования в соответствии с «Правилами добровольного страхования ответственности оценщиков» в Страховой Компании ООО «БИН Страхование» (ООО «БИН Страхование») полис №50601321400001901392 выдан от 11 июня 2014г. по 10 июня 2015 г.

	Основание для проведения оценки
	Договор №008 от 11.02.2014 г.


3.3. Сведения о специалистах, принимавших участие в оценке.

	ФИО специалиста
	Документы и сведения о профессиональной квалификации

	Дьяченко Александр Николаевич
	Профессиональный оценщик 1 категории, стаж работы: 18 лет;

Диплом о профессиональной переподготовке ПП №357703 от 01.02.2001г. МИПК МРЭА им.Плеханова;

Свидетельство о повышении квалификации в НОУ ВПО «Московская академия предпринимательства при Правительстве Москвы» №789 выдан 19.10.2012г.;
Член Межрегиональной саморегулируемой некоммерческой организации – Некоммерческое партнерство «Общество Профессиональных Экспертов и Оценщиков». Регистрационный №109.23;

Договор страхования в соответствии с «Правилами добровольного страхования ответственности оценщиков» в Страховой Компании ООО «БИН Страхование» (ООО «БИН Страхование») полис №50601321400001901392 выдан от 11 июня 2014г. по 10 июня 2015 г.


Копии профессиональных свидетельств специалиста, принимавшего участие в исследовании приведены в Приложение к отчету.
4. СТАНДАРТИЗИРОВАННЫЕ ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ.
Виды стоимости объекта оценки:
Рыночная стоимость объекта оценки (Cost - C)— наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, ко​гда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.
Инвестиционная стоимость объекта оценки — стоимость для конкретного лица или груп​пы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки. При определении инвестиционной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, учет возможности отчуждения по инвестиционной стоимости на от​крытом рынке не обязателен.
Ликвидационная стоимость объекта оценки — при определении ликвидационной стои​мости определяется расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по ко​торой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. При определении ликвидаци​онной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца продавать объект оценки на усло​виях, не соответствующих рыночным.
Подходы к оценке:
Сравнительный подход(Comparison approach - ComA) — совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - ана​логами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оцен​ки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.
Затратный подход(Cost approach - CosA) — совокупность методов оценки стоимости объ​екта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизвод​ство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и тех​нологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяю​щихся на дату оценки.
Доходный подход (Income approach - I A) — совокупность методов оценки стоимости объ​екта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.
Метод оценки — способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке

Дата проведения оценки (Date appraisal - DA) — календарная дата, по состоянию на ко​торую определяется стоимость объекта оценки.
Цена (Price - P) — денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог.
Аналог объекта оценки (Sales comparable - SC) — сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся при сходных условиях.
Срок экспозиции объекта оценки (Exposition term - ET) — период времени, начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.
Срок экспозиции является одним из целого ряда условий в большинстве определений ры​ночной стоимости. Предполагается, что этот срок всегда предшествует эффективной дате оценки. Разумный период экспозиции зависит от цены, времени и способа использования объекта, это вовсе не изолированная оценка периода времени, необходимого для продажи. Сроки экспозиции неодинаковы для разных видов собственности и применительно разным рыночным условиям. Следует отметить, что общее понятие срока экспозиции на рынке содержит не только адекватные, достаточные и разумные действия. Это утверждение от​носится в первую очередь к временному компоненту.
Тот факт, что период экспозиции на рынке всегда предполагается предшествующим эф​фективной дате оценки, поддерживается соответствующими условиями в процессе оцени​вания. Это - условия предложения и спроса, относящиеся к эффективной дате оценки; использование текущей ценовой информации; анализ информации о прежних продажах (продажи после выставления на рынок и после завершения переговоров между продав​цом и покупателем); и анализ будущих ожидаемых доходов, начиная с эффективной даты оценки.
Суждение о временном периоде для разумного срока экспозиции не понимается как точ​ный прогноз даты продажи или однозначная оценка. Это суждение может быть сфор​мулировано в виде ряда величин и может быть основано на использовании одного или большего числа следующих источников информации:
статистическая информация о числе дней пребывания на рынке;
информация, собранная путем обследования продаж;
с помощью опросов участников рынка.
Итоговая величина стоимости — является результатом определения стоимости объекта оцен​ки и может использоваться при определении сторонами цены для совершения сделки или иных действий с объектом оценки, в том числе при совершении сделок купли-продажи, пе​редаче в аренду или залог, страховании, кредитовании, внесении в уставный (складочный) капитал, для целей налогообложения, при составлении финансовой (бухгалтерской) отчет​ности, реорганизации и приватизации предприятий, разрешении имущественных споров, принятии управленческих решений и иных случаях.
Экспертиза отчета об оценке — совокупность мероприятий по проверке соблюдения оценщиком при проведении оценки стоимости объекта оценки, требований законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности и договора об оценке, а также достаточ​ности и достоверности используемой информации, обоснованности сделанных оценщиком допущений, использования или отказа от использования подходов к оценке.
Право собственности — право собственника владеть, пользоваться и распоряжаться своим имуществом.
Передача права собственности — надлежащим образом юридически оформленный акт перехода права собственности.
Заказчик — юридическое или физическое лицо, которому оказывает услугу оценщик имущества.
Заказ на оценку — письменный договор, решение или акт уполномоченного органа (должностного лица) на оценку конкретного имущества между заказчиком или уполномочен​ным лицом с оценщиком имущества.
Ограничивающее условие — заявление в отчете, описывающее препятствие или обстоятельство, которое влияет на оценку стоимости имущества.
Рыночная цена — предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная денежная сумма при любой сделке.
Копия — точное воспроизводство объекта оценки.
Отчет об оценке стоимости имущества — документ, содержащий обоснование мнения оценщика о стоимости имущества.
Услуга по оценке стоимости имущества — результат взаимодействия оценщика и заказчика, а также собственная деятельность оценщика, в соответствии с целями оценки имущества.
Этика оценщика имущества — совокупность этических правил и норм поведения оценщика при проведении процедуры оценки имущества.
Процедура оценки стоимости имущества — совокупность приемов, обеспечивающих процесс сбора и анализа данных, проведения расчетов стоимости имущества и оформления результатов оценки.
Скорректированная цена имущества — цена продажи объекта сравнения имущества после ее корректировки на различия с объектом оценки.
База оценки стоимости имущества — вид стоимости имущества.
Рыночная стоимость объекта оценки — наиболее вероятная цена, по которой данный объ​ект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на ве​личине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;
стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;
цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;
платеж за объект оценки выражен в денежной форме.
Приведенное понятие рыночной стоимости
2 не противоречит определению рыночной сто​имости, данному в Международных стандартах оценки (МСО 1-4). Стандарт 1 определя​ет рыночную стоимость как расчетную величину, равную сумме, за которую имущество (собственность) должно переходить из рук в руки на дату оценки между добровольным покупателем и добровольным продавцом в результате коммерческой сделки после адек​ватного маркетинга; при этом полагается, что каждая из сторон действовала компетентно, расчетливо и без принуждения.
Аренда — право временного возмездного владения и/или пользования чужим имуществом. Арендная плата (Rent - R) — плата за право пользования чужим имуществом.
Рыночная арендная плата (Market rent - MR) — переменная арендная плата в период действия договора.
Контрактная арендная плата (Contract rent - CR) — постоянная арендная плата в пе​риод действия договора.
Степень недоиспользования (Vacancy rate - VR) — доля площади здания, которая не сда​на в аренду вследствие превышения предложения над спросом, значительного срока экс​позиции, текучести арендаторов и т.д.
Денежный поток — движение денежных средств, возникающее в результате использования имущества.
Потенциальный валовой доход (Potential gross income - PGI) — максимальный доход, который способен приносить объект оценки
.
Действительный валовой доход (Effective gross income - EGI) — потенциальный вало​вой доход с учетом потерь от недоиспользования объекта оценки, неплатежей, а также дополнительных видов доходов.
Чистый операционный доход (Net operation income - NOI) — действительный валовой доход, за исключением операционных расходов.

5. ЦЕЛЬ ОЦЕНКИ.

Назначением настоящего отчета является определение рыночной стоимости дебиторской задолженности по состоянию на 23.09.2014 г.
6. ОЦЕНИВАЕМЫЕ ПРАВА.
Оценка определяет стоимость полного права собственности на представленный объект.

Заказчиком  представлены следующие документы:

· Заявка на оценку № АУ23-052/14-36К от 11.02.2014г;
· Определение арбитражного суда Краснодарского края № А32-39546/2012-14/9Б-410УТ от 01 августа 2013г

· Определение арбитражного суда Краснодарского края № А32-4177/201238/75-Б-659-ТУ от 07 мая 2013г

· Решение Краснодарского суда № 2-717/13 от 28 ноября 2013г

· Договор займа б/н от 12 января 2011г

· Договор поставки ГСМ б/н от 01.03.2011г

· Договор субаренды техники № 28/07-АТ от 28.07.2011г

· Расходный кассовый ордер № 5 от 12 января 2011г

· Расходный кассовый ордер № 7 от 13 января 2011г

· Акт сверки взаимных расчетов за период 01.01.2010г-15.04.2013г между ООО «РустНеруд» и ООО «РустАвто»

· Акт сверки взаимных расчетов за период 01.01.2019г-29.04.2011г между ООО «РустНеруд» и ООО «РустАвто»

· Договор купли-продажи ГСМ б/н от 04.05.2010г

· Договор оказание услуг техникой № 11/01-УТ от 11.01.2011г

· Акт № 22 от 31.03.2011г

· Акт № 122 от 30.06.2011г

· Акт № 50 от 31.03.2011г

· Акт № 15 от 31.01.2011г

· Акт № 30 от 28.02.2011г.

· Акт № 92 от 31.05.2011г.

· Акт  от 180 от 31.08.2011г.

· Акт № 58  от 30.04.2011г.
· Акт № 149 от 31.07.2011г.
· Письмо №АУ-23-276/14-36К от 08.09.2014г.;

· Письмо №АУ-23-187/14-36К от 20.06.2014г.

Право собственности, согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 ст. 209, включает право владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество другим лицам, передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом.

7. ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ

Данный отчет является полным повествовательным отчетом об оценке, отвечающим требованиям стандартов о применении общепринятых подходов оценки.

В процессе оценки были собраны все необходимые данные по объектам аналогичного функционального назначения. Был произведен анализ всей необходимой информации для того, чтобы перейти к заключению о стоимости, применяя метод наращения.


ПРОЦЕДУРА ОЦЕНКИ ВКЛЮЧАЛА:

Этап №1 – Заключение договора на проведение оценки, сбор данных и их анализ.
 На данном этапе был заключен договор на проведение оценки, включающий задание на оценку. Оценщиком проанализированы данные, характеризующие экономические, социальные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость объекта. Дополнительно был проведен более детальный анализ информации. Сбор данных осуществлялся путем изучения соответствующей документации.

 
Этап №2 – Проведение расчетов. 

В настоящем отчете определена текущая стоимость дебиторской задолженности методом наращения в соответствии с Методикой оценки дебиторской и кредитной задолженностей. Международная академия оценки и консалтинга. А.Б.Фельдман. Москва.2003.

Этап №3 - Составление Отчета об оценке.

На данном этапе все результаты, полученные на предыдущих этапах, были сведены воедино и изложены в виде Отчета об оценке и приложений к Отчету.
8. РАСЧЁТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ.

Оценка дебиторской задолженности не является зеркальным отражением решения, принятого для оценки кредиторской задолженности (и наоборот).

Методические подходы совпадают, но не оказываются простым повторением, отвечая особенностям активов.

С позиций оценщика дебиторская задолженность (актив) представляет (как и кредиторская задолженность) двоякий интерес:

а)
для выявления рыночной (текущей) стоимости чистых активов (нетто-капитала) предприятия;

б)
для выявления стоимости требований при их (рыночной) продаже (или при уступке денежного требования).

В отличие от оценки кредиторской задолженности при оценке дебиторской задолженности решения задач а) и б) не имеют серьезных различий.

В экономическом смысле «дебиторская задолженность» представляет собой исторический показатель, выражающий стоимость использованных в прошлом денежных средств, не возмещенных до настоящего времени, по которым предприятие сохраняет формально-юридические права на удовлетворение соответствующих требований.   
Основные проблемы, подлежащие решению оценщиком:

а)
ответить на вопрос, принимать к расчету суммы дебиторской задолженности (требований) по номиналу, с наращением или дисконтированием;

б)
выявить и принять процентную ставку, подлежащую использованию при наращении и дисконтировании.

Требования, учтенные на счете 75 «Расчеты с учредителями», счете 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами» равно как и по иным не указанным, но отражаемым по счету раздела «Расчеты» требованиям, могут быть приняты оценщиком по номиналу (в сумме номинала). Отдельные требования по этим счетам, предусматривающие начисление процента, следует учитывать с прибавлением подлежащих выплате (будущих) процентных сумм.

Непокрытая дебиторская задолженность, отраженная по указанным в предыдущем абзаце счетам, по которой истек срок исковой давности (в том числе вексельной давности), не может быть принята к расчету активов предприятия.

По требованиям, учитываемым на остальных основных счетах дебиторской задолженности, надлежит применять как «дисконтирование», так и «наращение».

Теоретически критерием процентной ставки, применяемой в дисконтировании или наращении, является соответствие ставки сумме двух показателей: нормальной доходности и показателя инфляции. Применяемый Центральным банком Российской Федерации показатель ставки рефинансирования не отвечает этому требованию, т. е. не выражает в отдельности ни нормальную доходность, ни уровень инфляции, ни сумму этих величин, вследствие чего следует применить другие показатели при вычислениях.

Естественно, непокрытая дебиторская задолженность, по которой истек срок исковой давности (в том числе по вексельной давности), не может быть принята к расчету активов предприятия и в этой их части.

Накопленная дебиторская задолженность принимается к оценке с «наращением», если фактически поступившая процентная сумма или будущая процентная сумма при погашении задолженности (требования в виде векселя к оплате) начислялась по процентной ставке, регулярно превышавшей фактическую рыночную процентную ставку, и(или) будет начисляться по такой процентной ставке.

Фактическая рыночная процентная ставка принимается в размере, применяемом ведущим коммерческим банком на территории конкретной организации при предоставлении кредитов.

В множителе наращения следует применять процент как разницу между ставкой по данному требованию и фактической рыночной ставкой. Множитель наращения рассчитывается в режиме дискретного наращения.

Строго говоря, фактические поступившие денежные платежи в размере этого превышения следует, чтобы не допустить двойного счета в итоговой сумме активов, вычесть из суммы, учитываемой по счетам денежных средств.

Фактическая рыночная ставка (здесь и во всех других случаях) для краткосрочных требований принимается по данным денежного рынка, по средне- и долгосрочным требованиям - по данным рынка капиталов.

Накопленная дебиторская задолженность может быть принята (по отношению и к этим активам) в размере номинала (т. е. учетной суммы), если используемая процентная ставка для расчетов с дебитором и фактическая рыночная ставка совпадают между собой.

Накопленная дебиторская задолженность подлежит дисконтированию, если процентные ставки, применявшиеся и(или) принятые к применению в будущем, меньше фактических рыночных ставок (низкопроцентные требования), или дебиторская задолженность не сопровождается выплатой процентов (беспроцентное требование). Дисконтирование проводится к моменту возникновения дебиторской задолженности, т. е. возвращенная сумма долга сегодня соответствует меньшей стоимости для момента появления дебитора.

Для краткосрочных требований дисконтирование следует проводить назад по каждому месяцу, по средне- и долгосрочным требованиям - по каждому году. Расчет выполняется по правилам дискретного дисконтирования.

В коэффициенте дисконтирования по низкопроцентным требованиям применяется разница между фактической рыночной ставкой и ставкой по этому требованию для каждого момента расчета (месяц, год).

В коэффициенте дисконтирования по беспроцентным требованиям применяется фактическая рыночная ставка, имевшая место для каждого момента расчета (месяц, год).

Для требований, оформленных векселями, используется фактическая учетная (вексельная) ставка, применяемая ведущим банком на территории предприятия при учете векселей.

Изложенные процедуры пригодны для финансово-благополучного предприятия-дебитора.

Риски, связанные с финансово-неустойчивым дебитором или дебитором-банкротом, подлежат дополнительной корректировке в виде понижательных коэффициентов, экспертно устанавливаемых оценщиком для каждого такого предприятия (организации).

Общая сумма расчетной дебиторской задолженности, выявленная по изложенным нами правилам, увеличивается на сумму очевидных, обязательных штрафов, пеней, неустойки, вытекающих из закона либо договора.

При оценке дебиторской задолженности, предназначенной для продажи, полученные результаты расчетов увеличиваются на цену продавца, возмещающую его расходы на поиск покупателя, услуги комиссионеров и т. п.

В связи с тем, что документы (баланс, отчет о прибылях и убытках) для определения дебиторской задолженности оценщику не предоставлены, оценщик за достоверность расчетов ответственности не несёт. 

Заказчик предоставил только акт инвентаризации расчета с покупателями, поставщиками,  прочими дебиторами и кредиторами, оборотно-сальдовую ведомость по счету 62 за 28 мая 2014г, а запрашиваемые документы (баланс, отчет о прибыли и убытках) для определения дебиторской задолженности оценщику не предоставлены (что подтверждается сообщением в отношении ООО «РустАвто» № АУ23-252/14-36К от 16.05.2014г), определить рыночную стоимость дебиторской задолженности ООО «РустАвто» на дату оценки 11 февраля 2014г не предоставляется возможным по следующим должникам:.
	№
	Наименование счета бухгалтерского учета и дебитора
	Номер счета
	Сумма по балансу, руб. коп.

	1
	2
	3
	4

	1
	Открытое акционерное общество "Механизированная колонна №62"
	62.01
	500 000,00

	2
	Общество с ограниченной ответственностью  "БАТ"
	62.01
	16 876,31

	3
	 Индивидуальный предприниматель  Бесленей Ахмед Шамилевич
	62.01
	15 940,30

	4
	Общество с ограниченной ответственностью "Бетонстройсервис " 
	62.01
	725 527,20

	5
	Индивидуальный предприниматель Григорян Вардкес Саркисович
	62.01
	14 025,48

	6
	Общество с ограниченной ответственностью "КДА-КОММУНИКАЦИИ"
	62.01
	38 688,04

	7
	 Индивидуальный предприниматель Кравцов Алексей Юрьевич
	62.01
	9 414,63

	8
	 Писарева Людмила Викторовна Индивидуальный предприниматель
	62.01
	34 364,67

	9
	Общество с ограниченной ответственностью "РосьЮгСтрой"
	62.01
	50,00

	10
	Индивидуальный предприниматель Сальников Александр Анатольевич
	62.01
	9 194,56

	11
	Индивидуальный предприниматель Сальников Анатолий Владимирович
	62.01
	16 090,48

	12
	Общество с ограниченной ответственностью "Техсоюз-Сервис"
	62.01
	538 632,81

	13
	Общество с ограниченной ответственностью "Цеппелин Рентал Русланд"
	62.01
	3 152,70

	14
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  "Югстрой-Сити"
	62.01
	145 029,08

	15
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  "Автобаза Турист"
	62.01
	8 330,80

	16
	Общество с ограниченной ответственностью  "ВОДОЛЕЙ"
	62.01
	320,00

	17
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  "ВСВ-ИНВЕСТ"
	62.01
	30 053,70

	18
	Открытое акционерное общество "Вымпел-Коммуникации"
	60.02
	125,38

	19
	Общество с ограниченной ответственностью КП "Гидроспецстрой"
	62.01
	112 288,80

	20
	Общество с ограниченной ответственностью Проектно-строительная компания"Гидрострой"
	62.01
	2 522 624,31

	21
	Глушко Владимир Кимович
	62.01
	36 685,87

	22
	Общество с ограниченной ответственностью "ГрандСтрой"
	62.01
	298 565,30

	23
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  "Дарес"
	62.01
	10 974,00

	24
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  "Дом"
	62.01
	5 023,85

	25
	Общество с ограниченной ответственностью "ДорСпецСтрой"
	62.01
	69 000,00

	26
	Общество с ограниченной ответственностью "ДорСпецСтрой"
	62.01
	220 000,00

	27
	Общество с ограниченной ответственностью "ДорТех-Групп"
	62.01
	372 409,00

	28
	И П Жильцов Владимир Иванович
	62.01
	68 528,50

	29
	Закрытое Акционерное общество Производственная Компания "РУСТ"
	62.01
	18 074 042,12

	30
	Общество с ограниченной ответственностью  "СМУ-Капстрой
	62.01
	1 770,00

	31
	Открытое акционерное общество "КДБ"
	62.01
	27 789,54

	32
	Краевой фонд социальной защиты населения
	62.01
	24 594,74

	33
	Общество с ограниченной ответственностью "КРАСНОДАР АвтоРУСТ"
	62.01
	3 855,60

	34
	Общество с ограниченной ответственностью "КубаньДорСтройЮг " 
	62.01
	50 900,00

	35
	Общество с ограниченной ответственностью "КубаньМАЗсервис"
	62.01
	11 738,64

	36
	Общество с ограниченной ответственностью "КубаньСтрой"
	62.01
	247 959,30

	37
	Общество с ограниченной ответственностью "МАИР"
	62.01
	294 800,00

	38
	Общество с ограниченной ответственностью "Монолит-Строй"
	62.01
	3 474 682,28

	39
	Общество с ограниченной ответственностью "НерудПром"
	62.01
	56 085,16

	40
	Общество с ограниченной ответственностью "РУСТ Маш"
	62.01
	358 513,50

	41
	Общество с ограниченной ответственнстью "Санстрой"
	62.01
	214 950,00

	42
	Общество с ограниченной ответственностью  "Сатурн"
	62.01
	616 403,32

	43
	Общество с ограниченной ответственностью  "Строй Гарант"
	62.01
	719 587,44

	44
	Общество с ограниченной ответственностью  "Стройтрансинвест"
	62.01
	117 000,00

	45
	Общество с ограниченной ответственностью "Ю-Конкрит"
	62.01
	7 881,75

	46
	Югов Петр Иванович
	58.03
	319 443,00

	47
	Общество с ограниченной ответственностью "ЮгСтройСервис "
	62.01
	55 000,00

	48
	Общество с ограниченной ответственностью "ЮГСТРОЙСЕРВИС"
	62.01
	905 763,28

	49
	Общество с ограниченной ответственностью "ЮГСТРОЙТРАНС"
	62.01
	272 606,50

	50
	Общество с ограниченной ответственностью "ЮГЭЛЕКТРОМОНТАЖ"
	62.01
	7 552,00

	51
	Общество с ограниченной ответственностью "Южная Строительная Буровая Компания"
	62.01
	696 050,00

	
	
	
	Итого 
	32 380 883,94


8.1. Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности методом наращения.

Оценка дебиторской задолженности была определена исходя из предоставленных Заказчиком документов: 

· Определение арбитражного суда Краснодарского края № А32-39546/2012-14/9Б-410УТ от 01 августа 2013г

· Определение арбитражного суда Краснодарского края № А32-4177/201238/75-Б-659-ТУ от 07 мая 2013г

· Решение Краснодарского суда № 2-717/13 от 28 ноября 2013г

· Договор займа б/н от 12 января 2011г

· Договор поставки ГСМ б/н от 01.03.2011г

· Договор субаренды техники № 28/07-АТ от 28.07.2011г

· Расходный кассовый ордер № 5 от 12 января 2011г

· Расходный кассовый ордер № 7 от 13 января 2011г

· Акт сверки взаимных расчетов за период 01.01.2010г-15.04.2013г между ООО «РустНеруд» и ООО «РустАвто»

· Акт сверки взаимных расчетов за период 01.01.2019г-29.04.2011г между ООО «РустНеруд» и ООО «РустАвто»

· Требование ООО «Руст-Авто» к  ООО «Руст-Неруд» по определению арбитражного суда Краснодарского края № А32-4177/201238/75-Б-659-ТУ от 07 мая 2013г  составил                 1 365 961,64 руб. основного долга.

· Требование ООО «Руст-Авто» к  ООО «ПИК» по определению арбитражного суда Краснодарского края № А32-39546/2012-14/9Б-410УТ от 01 августа 2013г составил         11 669 309,08 руб. основного долга.
· Требование ООО «Руст-Авто» к  физическому лицу Виноградова Александра Викторовича по решению Краснодарского суда  № 2-717/13 от 28 ноября 2013г составил 1 366 086 руб. 17 коп. основного долга, из низ: 

· сумма основного долга 1 100 000 руб 

· Проценты по договору в размере 127 875 руб;

· Проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 103 354. 17руб

· Расходы по оплате государственной пошлины в размере 14 857 руб

· Расходы на оплату услуг представителя в размере 20 000 руб

· Требование №АУ-23-276/14-36К от 08.09.2014г. ООО «Руст-Авто» к  ЗАО ПК «РУСТ»  составил 59599 325 руб. 24 коп. основного долга.
Согласно учетному принципу «осторожности» («осмотрительности») расчеты коэффициентов наращения проводим для долгосрочных требований - по сложным процентам.

Сумма частных расчетов представляет предварительную оценочную стоимость дебиторской задолженности.
 В настоящем отчёте расчёт произведён исходя из таблицы инфляции России с 1991 года по настоящее время
 рефинансирования
 методом наращения по сложным процентам (см. таблицу ниже).
	№ п/п
	Месяц
	Коэффициент наращения (Кн), %

	1
	2
	3

	1
	Август
	0,14

	2
	Сентябрь
	0,21

	3
	Октябрь
	0,57

	4
	Ноябрь
	0,56

	5
	Декабрь
	0,51

	6
	Январь
	0,59

	7
	Февраль
	0,70

	8
	Март
	1,02

	9
	Апрель
	0,90

	10
	Май
	0,90

	11
	Июнь
	0,62

	12
	Июль
	0,49

	13
	Август
	0,24

	14
	Сентябрь
	0,65

	 
	Итого:
	8,10


Коэффициентов наращения (Кн) составляет: 8,10%.
	№ п/п
	Наименование 
	Кн, %
	Исходная стоимость долга, руб.
	Сумма за период, руб.
	Нарастающая сумма долга, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	ООО "ПИК"*
	8,10  
	11 669 309,08  
	945 214,04  
	12 614 523,12  

	2
	ООО "Руст-Неруд"**
	8,10  
	1 365 961,64  
	110 642,89  
	1 476 604,53  

	3
	Физ. лицо Виноградов Александр Викторович***
	8,10  
	1 366 086,17  
	110 652,98  
	1 476 739,15  

	4
	ЗАО ПК "РУСТ" ****
	8,10  
	59 599 325,24  
	4 827 545,34  
	64 426 870,58  

	 
	Итого:
	79 994 737,38  


* - Требование ООО «Руст-Авто» к  ООО «ПИК» по определению арбитражного суда Краснодарского края № А32-39546/2012-14/9Б-410УТ от 01 августа 2013г составил 11 669 309 руб. 08 коп. основного долга
** - Требование ООО «Руст-Авто» к  ООО «Руст-Неруд» по определению арбитражного суда Краснодарского края № А32-4177/201238/75-Б-659-ТУ от 07 мая 2013г  составил 1 365 961 руб. 64 коп. основного долга.

*** - Требование ООО «Руст-Авто» к  физическому лицу Виноградова Александра Викторовича по решению Краснодарского суда  № 2-717/13 от 28 ноября 2013г составил 1 366 086 руб. 17 коп. основного долга. Из низ: 

· Сумма основного долга 1 100 000 руб 

· Проценты по договору в размере 127 875 руб;

· Проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 103 354. 17руб

· Расходы по оплате государственной пошлины в размере 14 857 руб

· Расходы на оплату услуг представителя в размере 20 000 руб

**** - Требование №АУ-23-276/14-36К от 08.09.2014г. ООО «Руст-Авто» к  ЗАО ПК «РУСТ»  составил 59 599 325 руб. 24 коп. основного долга.

8.2. Результаты расчетов методом наращения. 

Результаты расчетов дебиторской задолженности методом наращения представлены в таблице ниже:
	№ п/п
	Наименование должника
	Сумма долга, руб.

	1
	2
	3

	1
	ООО "Руст-Неруд"
	1476604,53

	2
	ООО "ПИК"
	12 614 523,12  

	3
	Физ. лицо Виноградов Александр Викторович
	1 476 739,15  

	4
	ЗАО ПК "РУСТ"
	64 426 870,58  

	 
	Итого:
	79 994 737,38


Рыночная стоимость дебиторской задолженности ООО «РустАвто» на дату оценки составляет:
79 994 737 руб. 38 коп.

(семьдесят девять миллионов девятьсот девяносто четыре тысячи семьсот тридцать семь руб. 38 коп.)
9. КВАЛИФИКАЦИЯ ОЦЕНЩИКА
Привлеченный для выполнения работы по оценке персонал, соответствует квалификационной характеристике утвержденной Постановлением Министерства труда и  социального развития РФ от 21 августа 1998 года №37 «Об утверждении квалификационного 
[image: image1.jpg]He3aBucumblii oneHuk Apsivenko A.H.

WHH 230200619307 OI'PH Ne304230215200072
352900, r. Apmaup, yi.Komcomonnckas, 111
ten./daxc: (86137) 4-31-56, 8-928-3329474, 8-918-3508889

CIpaBOYHHUKA IOJDKHOCTEH PYKOBOJMTENICH, CHEIHATUCTOB W APYTHX CIYXAIUX — IO IOJDKHOCTH
«OIICHIIHKY.

DOAMWIIUA, UMS, CBEJIEHMSI O JIMIIEH3UPOBAHUM U CTPAXOBAHUM I'PAXKIAHCKOM
OTYECTBO OTBETCTBEHHOCTMU (OLIEHUIMKA)
JObAYEHKO AJIEKCAHJIP | IpodeccuonanbHblii oueHmuk 1 kateropuu, ctax pabotsl: 18 net;
HUKOJIAEBUY Juruiom o mpodeccuoHansHO#M mepenoarotoske [T Ne357703 or 01.02.2001r. MMIIK

MPDSA um.IlnexaHosa;
CBuzeTeNbcTBO 0 moBbleHHH kBanudukauuun B HOY BIIO «MockoBcKas akaiemus
npeanpuHuMaTtenscTa npu [paBurenscree Mocksei»y Ne789 Bbinan 19.10.2012r.;

Unen MexperuoHaJbHOH CaMOperyJupyeMoil HEKOMMEpUYeCKOW OpraHu3aluu —
Hexkommepueckoe maptHepctBo «OOumiectBo [Ipodeccuonanbupix  OKCNepToB U
OueHmukoBy. Peructpaunonnsiit Ne109.23;

JloroBop cTpaxoBaHus B cooTBeTcTBHMM ¢ «[IpaBunamu nOOGPOBOJNBLHOIO CTpaxoOBaHMs
OTBETCTBEHHOCTU oueHIMKoB» B CrpaxoBoii Kommanun OOO «BHH CrpaxoBanue»
(OO0 «BHH CrpaxoBanue») monuc Ne50601321400001901392 Beigan ot 11 Hions
2014r. o 10 urons 2015 r.

HUII, Ouenmuk /- Jbsayenxo A.H.
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� В соответствии с п.8 ФСО №3;


� В соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998г. ст. 11 п.3, 4, 5, 7-10;


� В соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998г. ст. 11, ФСО №3 п.8б, ФСО №1 п. 17ж;


� В соответствии с п.4 ФСО №3.


� Оценщик вправе самостоятельно определять в рамках каждого из подходов к оценке конкретные методы оценки


� Согласно ст. 3 Федерального закона РФ от 29.07.98г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями)


� Доходы от владения объектом поступают в виде: текущих и будущих денежных поступлений (в том числе периодических платежей); текущей и будущей экономии на налогах; доходов от прироста стоимости объекта, получаемых при его продаже в будущем и/или при его залоге под кредит; налоговые сбережения от продажи, дарения этого имущества в будущем; другие возможные поступления и выгоды.





� «Оценка дебиторской  и кредиторской задолженностей» А.Б. Фельдман, Международная академия оценки и консалтинга. Приложение к журналу «Имущественные отношения в РФ» выпуск 2


� ГК РФ глава 42 статья 809


� По данным Источника: http:///уровень-инфляции.рф/таблица_инфляции.aspx – Уровень инфляции в РФ
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