
Дата составления отчета:                      

Дата оценки:                                             

Экз. № 1

05.11.2019

об оценке рыночной стоимости 
имущество в соответствии с перечнем приведенном в

главе 2 расположенное по адресу Россия, Московская

область, г Королев, проезд Ярославский, д 12, д 9А, д

5Б, д 7В с учетом права собственности на земельные

участки общей площадью 91761 м2 под

кадастровыми номерами 50:45:0040403:35,

50:45:0040403:67, 50:45:0040403:10, 50:45:0040403:23

Адрес (местоположение): Россия, Московская

область, г Королев, проезд Ярославский, д 12, д 9А, д

5Б, д 7В 

Заказчик:                                             ООО «ПКФ Стройбетон»

Отчет № 2019/11_12

07.08.2020
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1. 3

номер 

государственной 

регистрации

срок, на который 

установлено 

ограничение прав 

и

обременение 

объекта 

недвижимости

лицо, в пользу 

которого установлено 

ограничение прав и

обременение объекта 

недвижимости

основание государственной 

регистрации вид

номер 

государственной 

регистрации

основание 

государственной 

регистрации

1

Здание бытовое, назначение: нежилое здание,

площадь: 382,4 м2, этаж: 3, адрес: Московская

область, г Королев, проезд Ярославский, д 12, Литера:

К1 000000350 К1

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139 850 450,0

2

Производственно-административное здание: нежилое

здание, площадь: 5960,4 м2, этаж: 2, адрес:

Московская область, г. Королев, проезд Ярославский,

д. 9а, Литера: Б, Б1, Б2, Б3, Б4, Б5, Б6, Кадастровый №

50:45:0040403:247 000000854

 Б, Б1, 

Б2, Б3, 

Б4, Б5, 

Б6

50:45:0040403:247-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением

единственного акционера ПАО "БМ-Банк" от 

08 февраля 2016 года №02 (далее-

Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке

обращения взыскания от 11.03.2015 №38-

177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

№1к

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение

регистрационных действий, 

действий по исключению из 

госреестра, а также

регистрации ограничений и 

обременений в отношении 

имущества:

50:45:0040403:247-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных

действий в отношении 

объектов недвижимого 

имущества oт 07.09.2017 108 897 796,0

3

Здание, назначение: нежилое здание, площадь: 4986,3

м2, этаж: 3, адрес: Московская область, г.Королев,

Ярославский пр., д.9А, Литера:А, А1, А2, А3, А4,

Кадастровый № 50:45:0040403:1060 000000853

А, А1, А2, 

А3, А4

50:45:0040403:1060-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением

единственного акционера ПАО "БМ-Банк" от 

08 февраля 2016 года №02 (далее-

Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке

обращения взыскания от 11.03.2015 №38-

177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

№1к

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение

регистрационных действий, 

действий по исключению из 

госреестра, а также

регистрации ограничений и 

обременений в отношении 

имущества:

50:45:0040403:1060-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных

действий в отношении 

объектов недвижимого 

имущества oт 07.09.2017 112 705 411,0

№п/п

Основные средства ПКФ "Стройбетон" по состоянию на 17.05.2018 года

Запрещение сделок с имуществомИпотека

Наименование Инв № Литера

Первоначальная 

стоимость, рублей

Остаточная 

стоимость на 

17.05.2018, 

рублей
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4

Нежилое здание закрытая стоянка автокранов и

автобусов, назначение: нежилое здание, площадь:

1001 м2, этаж: 1, адрес: Московская область,

г.Королёв, Ярославский пр., д.9а, Литера: В, В2, В3, В4,

Кадастровый № 50:45:0040403:1027 000000855

В, В2, В3, 

В4

50:45:0040403:1027-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением

единственного акционера ПАО "БМ-Банк" от 

08 февраля 2016 года №02 (далее-

Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке

обращения взыскания от 11.03.2015 №38-

177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

№1к

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий,

действий по исключению из 

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений:

Московская область, г.Королёв, 

Ярославский пр., д.9а, кад.№ 

50:45:0040403:1027, Нежилое

здание закрытая стоянка автокранов 

и автобусов, назначение: нежилое, 1 - 

этажное, общая

площадь 1001 кв. м, инв.№ 088:068-

7752/В, В2, В3, В4, лит. В, В2, В3, В4

50:45:0040403:1027-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении

объектов недвижимого 

имущества oт 07.09.2017 28 937 876,0

5

Основное строение, назначение: нежилое здание,

площадь: 1315 м2, этаж: 4, адрес: Московская

область, г Королев, проезд Ярославский, д 12, Литра:

А, А1, А2, а, Кадастровый № 50:45:0040403:266
000000340

000000352

 А, А1, 

А2, а

50:45:0040403:266-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по

исключению из госреестра, а также 

регистрации ограничений и 

обременений в отношении 

имущества:

50:45:0040403:266-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт

07.09.2017 6 169 852,4

6

Нежилое строение - административное, назначение:

нежилое здание, площадь: 148,6 м2, этаж: 2, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., д.12,

Литера: Б, 1Б, Кадастровый № 50:45:0040403:1028 000000329 Б, 1Б

50:45:0040403:1028-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по

исключению из госреестра, а также 

регистрации ограничений и 

обременений в отношении 

имущества:

50:45:0040403:1028-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт

07.09.2017 1 235 962,7

7

Административно-бытовое, назначение: нежилое

здание, площадь: 893,4 м2, этаж: 2, адрес: Московская

область, г Королев, проезд Ярославский, д 5Б, Литера:

1Б, Кадастровый № 50:45:0040403:381 000000116 1Б

50:45:0040403:381-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014,

№50-50-45/043/2014-377;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному

решением единственного акционера ПАО 

"БМ-Банк" от 08.02.2016 №02;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене

залогодержателя oт 08.08.2017

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий,

действий по исключению из 

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений:

Московская область, г.Королев, 

Ярославский пр., д.5б, кад.№ 

50:45:0040403:381, Нежилое

здание (административно-бытовое), 

назначение: нежилое, 2 - этажное, 

общая площадь

893, 4 кв. м, инв.№ 088:068-7819, лит. 

50:45:0040403:381-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении

объектов недвижимого 

имущества oт 07.09.2017 8 233 050,0 5 049 604,0

8

Ангар под тепловоз: назначение: нежилое здание,

площадь: 100 м2, этаж: 1, адрес: Московская область,

г.Королев, Ярославский пр., д.12, Литера: нет 000000736 - нет 2 143 155,0

9

производственное помещение (1 этаж), назначение:

нежилое здание, площадь: 429,8 м2, этаж: 3, адрес:

Московская область, г Королев, проезд Ярославский,

д 12, Литера: К, к, Кадастровый № 50:45:0040403:273 000000164 К,к

50:45:0040403:273-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по исключению из

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений: 

Московская область, г.Королев, 

Ярославский пр., д.12,

кад.№ 50:45:0040403:273, Нежилое 

строение, назначение: 

производственное, 3 - этажное, 

общая площадь 818, 20кв.м,

50:45:0040403:273-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении

объектов недвижимого 

имущества oт 07.09.2017 1 696 800,0
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10

Сооружение 1 эт. металлопрофиль, назначение:

нежилое здание, площадь: 53 м2, этаж: 1,

адрес:Московская область, г Королев, проезд

Ярославский, д 12, Литера: нет - - нет 0,0

11

автомастерская: назначение: нежилое здание,

площадь: 355,9 м2, этаж: 1, адрес: Московская

область, г Королев, проезд Ярославский, д 5Б, Литера:

2Б, Кадастровый № 50:45:0040403:182 088:068-7819 2Б

50:45:0040403:182-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных

действий, действий по исключению 

из госреестра, а также регистрации

ограничений и обременений 

Московская область, г.Королев, 

Ярославский пр.,

д.5б, кад.№ 50:45:0040403:182, 

Нежилое здание (автомастерская), 

назначение:

нежилое, 1 - этажное, общая 

площадь 355, 9 кв. м, инв.№ 088:068-

7819, лит. 2Б

50:45:0040403:182-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении

объектов недвижимого 

имущества oт 07.09.2017 1,0

12

Сооружение 1 этажное : назначение: нежилое здание,

площадь: 100 м2, этаж: 1, адрес: Московская область,

г.Королев, Ярославский пр., д.7В, Литера: нет - - нет 0,0

13

Сооружение 2-х этажное Дизель сервис:

назначение:нежилое, площадь: 324 м2, этаж: 2, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., д.9А,

Литера: нет - - нет 0,0

14

Пост охраны Тип П-1 (1500х1500х2500) Кунцево:

назначение: сооружение, этаж: 1, адрес: Московская

область, г.Королев, Ярославский пр., д.12, Литера: нет 000000365 - нет 60 932,2

15

Сооружение 2 этажное тепловой пункт: назначение:

сооружение, площадь: 25м2, этаж: 2, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., д.9А,

Литера: нет - - нет 0,0

16

Теплотрасса на эстакаде L=445м.: назначение:

сооружение, протяженность: 445 м, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., д.12,

Литера: нет - - нет 0,0

17

Внешние и внутренние сети промплощадки (насосная

станция фекальных вод): нежилое здание, площадь:

26,8 м2, этаж: данные отсутствуют, адрес: Московская

область, городской округ Королев, проезд

Ярославский, д. 9а, Литера: 1Б, Кадастровый №

50:45:0040403:124 000000859 1Б

50:45:0040403:124-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного 

акционера

ПАО "БМ-Банк" от 08 февраля 2016 года №02 

(далее-Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке обращения

взыскания от 11.03.2015 №38-177/19/354-14-

ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене

залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий

по исключению из госреестра, а 

также регистрации ограничений и 

обременений: Московская

область, г.Королёв, Ярославский пр., 

д.9а, кад.№ 50:45:0040403:124, 

Здание: внешние и

внутренние сети промплощадки 

(насосная станция фекальных вод), 

назначение: нежилое, 2 -

этажный (подземных этажей - 1), 

общая площадь 26, 8 кв.м, инв.№ 

088:068-3349, лит. 1Б

50:45:0040403:124-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 1 294 589,0

18

Очистные сооружения: назначение: сооружение,

площадь: 105 м2, этаж: подземный, адрес:

Московская область, городской округ Королев, проезд

Ярославский, д. 9а, Литера: нет - - нет 0,0
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Ворота секционные 4000*4090STD3960*4060STDбел,

назначение: сооружение, адрес: Московская область,

г.Королев, Ярославский пр., дом 9А 000000116 - нет 121 355,9

20

Ворота секционные, назначение: сооружение, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., дом

9А 000000616 - нет 111 610,2

21

Открытый склад №1, покрытие асфальтобетон,

назначение: нежилое здание, площадь: 3274 м2, этаж:

2, адрес: Московская область, г.Королев, Ярославский

пр., д.5б, Литера: Г1, Кадастровый

№50:45:0000000:63462 000000665 Г1

50:45:0040403:480-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по исключению из

госреестра, а также регистрации 

ограничений и 

обремененийМосковская область, 

г.Королев, Ярославский пр., д.5б,

кад.№ 50:45:0040403:480, Открытый 

склад №1, покрытие асфальтобетон, 

общая площадь 3274кв.м, инв.№ 68-

7819,

50:45:0040403:480-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 880 140,0

22

Осветительная вышка: назначение: сооружение, этаж:

1, адрес: Московская область, г.Королев, Ярославский

пр., д.12, Литера: нет 000000040 - нет 533 050,9

23

Линейно-кабельные сооружения, назначение:

сооружение, адрес: Московская область, г.Королев,

Ярославский пр., д.12 000000516 - нет 190 520,0

24

Открытый склад №3 с подкрановыми путями, забор,

назначение: нежилое здание, площадь: 5147,5 м2,

этаж: 1, адрес: Московская область, г.Королев,

Ярославский пр., д.5б, Литра: Г-III, Кадастровый №

50:45:0040403:699 000000845 Г-III

50:45:0040403:699-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата

регистрации 17.07.2014, №50-50-

45/043/2014-377;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту,

утвержденному решением единственного 

акционера ПАО "БМ-Банк" от

08.02.2016 №02;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав

требования и замене залогодержателя oт 

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по

исключению из госреестра, а также 

регистрации ограничений и 

обременений в отношении 

имущества:

50:45:0040403:699-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт

07.09.2017 326 200,0

25

Ворота откатные, назначение: сооружение, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., дом,

9А - - нет 0,0

26

Ворота откатные с электроприводом, назначение:

сооружение, адрес: Московская область, г.Королев,

Ярославский пр., д.5Б - - нет 0,0

27

Внешние и внутренние сети промплощадки

(магистральный участок теплотрассы), назначение:

сооружение, протяженность: 607 м, адрес:Московская

область, г Королев, проезд Ярославский, д 9а, Литера:

Л, Кадастровый № 50:45:0040403:125 000000856 Л

50:45:0040403:125-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного 

акционера

ПАО "БМ-Банк" от 08 февраля 2016 года №02 

(далее-Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке обращения

взыскания от 11.03.2015 №38-177/19/354-14-

ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене

залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по

исключению из госреестра, а также 

регистрации ограничений и 

обременений в отношении 

имущества:

50:45:0040403:125-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт

07.09.2017 1 903 807,0

28

Откатные ворота в сборе и шлагбаум, назначение:

сооружение, адрес: Московская область, г.Королев,

Ярославский пр., д.12 000001428 - нет 216 949,2
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фекальная канализация, назначение: канализация,

протяженность: 937 м, адрес:городской округ

Королёв, Ярославский проезд, дом 9А, Литера: 2Л, 3Л,

Кадастровый № 50:45:0040403:127 000000857 2Л, 3Л

50:45:0040403:127-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08 февраля 

2016 года №02 (далее-Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке

обращения взыскания от 11.03.2015 №38-

177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене

залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

№1к

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий,

действий по исключению из 

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений на

объект:Московская область, 

г.Королёв, Ярославский пр., д.9а, 

кад.№ 50:45:0040403:127,

Сооружение: Внешние и внутренние 

сети промплощадки (фекальная 

канализация),

назначение: канализация, 

протяженность 936, 7 м, инв.№ 

088:068-0411, лит. 2Л, 3Л

50:45:0040403:127-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных 

действий в

отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 7 995 992,0

30

Дороги и площадки, назначение: Нежилое здание,

площадь: 12000 м2, адрес: Московская область,

г.Королев, Ярославский пр., д.12, Литера: 1,

Кадастровый № 50:45:0040403:981 000000682 1

50:45:0040403:981-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по исключению из

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений: 

Московская область, г.Королев, 

Ярославский пр.,

д.12, кад.№ 50:45:0040403:981, 

Дороги и площадки, общая 

протяженность 12000кв.м, инв.№ 68-

50:45:0040403:981-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных 

действий в

отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 727 400,0

31

Сооружение РУ 1 эт. кирпичное, назначение:

сооружение, адрес: Московская область, г.Королев,

Ярославский пр., д.12 - - нет 0,0

32

Трансформаторная подстанция "Хвойная",

назначение: сооружение, адрес: Московская область,

г.Королев, Ярославский пр., д.12 000000611 нет 13 244 858,3

33

Ворота SPU 40, назначение: сооружение, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., дом

9А 000000243 нет 489 820,3

34

ливневая канализация, назначение: канализация,

протяженность: 1567 м, этаж: 1, адрес: городской

округ Королёв, Ярославский проезд, дом 9А, Литера:

Л, 1Л, Кадастровый № 50:45:0040403:133 000000858 Л, 1Л

50:45:0040403:133-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08 февраля 

2016 года №02 (далее-Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке

обращения взыскания от 11.03.2015 №38-

177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене

залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

№1к

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных

действий, действий по исключению 

из госреестра, а также регистрации 

ограничений

и обременений

50:45:0040403:133-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных 

действий в

отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 24 597 194,0

35

Ворота SPU 40 F-42, назначение: сооружение, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., дом

9А 000001243 нет 401 754,2
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железнодорожный подъездной путь, назначение:

сооружение, протяженность: 810 м, адрес:

Московская область, г Королев, проезд Ярославский,

д 12, Литера: 1Л, Кадастровый № 50:45:0040403:292 000000336 1Л

50:45:0040403:292-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-

377;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт

08.08.2017

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по

исключению из госреестра, а также 

регистрации ограничений и 

обременений: Московская область,

г.Королев, Ярославский пр., д.12, 

кад.№ 50:45:0040403:292, 

Железнодорожный подъездной путь 

необщего

пользования, протяженность 336 

п.м., инв.№ 088:068-063, лит. 1Л

0:45:0040403:292-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных 

действий в

отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 1 792 201,8

37

навес, назначение: навес, площадь: 192 м2, адрес:

Московская область, г Королев, проезд Ярославский,

д 12, Литера: Г, Кадастровый № 50:45:0040403:275 000000633 Г

50:45:0040403:275-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по исключению из

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений на 

объект: Московская область, 

г.Королев,

Ярославский пр., д.12, кад.№ 

50:45:0040403:275, Сооружение - 

навес, назначение: нежилое, общая 

площадь 192кв.м,

50:45:0040403:275-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 737 378,3

38

Внешние и внутренние сети промплощадки

(канализационная станция ливневых вод): нежилое,

площадь: 407,6 м2, этаж: 2, в том числе подземных 1

адрес: Московская область, г.Королёв, Ярославский

пр., д.9а, Литера: М, М1, Кадастровый №

50:45:0040403:824 000000860 М, М1

50:45:0040403:824-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08 февраля 

2016 года №02 (далее-Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном порядке

обращения взыскания от 11.03.2015 №38-

177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене

залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

№1к

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных

действий, действий по исключению 

из госреестра, а также регистрации 

ограничений

и обременений

50:45:0040403:824-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных 

действий в

отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 6 853 708,0

39

навес, назначение: навес, площадь: 96 м2, адрес:

Московская область, г Королев, проезд Ярославский,

д 12, Литера: Г1, Кадастровый № 50:45:0040403:277 000000634 Г1

50:45:0040403:277-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных

действий, действий по исключению 

из госреестра, а также регистрации 

ограничений

и обременений

50:45:0040403:277-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП

России по Московской 

области Волкова Р.Н. о 

запрете регистрационных 

действий в

отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт 07.09.2017 332 691,2

40

Сооружение 1 этажное склад: назначение:

сооружение, площадь: 4 м2, этаж: 1, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., д.7В,

Литера: нет - - нет 0,0

41

Сооружение компрессорная 2-х этажное:

назначение:нежилое, площадь: 84 м2, этаж: 2, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., д.12,

Литера: нет - - нет 0,0

42

Сооружение 1 эт. пост охраны : назначение:

сооружение, площадь: 16,5 м2, этаж: 1, адрес:

Московская область, г.Королев, Ярославский пр., д.5Б,

Литера: нет - - нет 0,0



2019/11_12
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Пункт пересыпки цемента, назначение: Пункт

пересыпки цемента, площадь: 47 м2, адрес:

Московская область, г Королев, проезд Ярославский,

д 12, корп М4, Литера: М4, Кадастровый №

50:45:0040403:296 000000333 М4

50:45:0040403:296-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением

единственного акционера ПАО "БМ-Банк" от 

08 февраля 2016 года №02

(далее-Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном

порядке обращения взыскания от 11.03.2015 

№38-177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования

и замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных

действий, действий по исключению 

из госреестра, а также регистрации

ограничений и обременений: 

Московская область, г.Королев, 

Ярославский пр.,

д.12, кад.№ 50:45:0040403:296, 

Сооружение: пункт пересыпки 

цемента,

назначение: нежилое, общая 

площадь 47, 0 кв.м., объем 1371 

куб.м., площадь

застройки 56, 4 кв.м., инв.№ 088:068-

7888, лит. М4

50:45:0040403:296-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП

№1 УФССП России по 

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого

имущества oт 07.09.2017 305 084,8

44

эстакада, назначение: эстакада, протяженность: 90 м,

адрес: Московская область, г Королев, проезд

Ярославский, д 12, Литера: Ж, Кадастровый №

50:45:0040403:270 000000996 Ж 50-50-45/043/2014-377

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-

45/043/2014-377

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение

регистрационных действий, 

действий по исключению из

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений в

отношении имущества

50:45:0040403:279-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП

№1 УФССП России по 

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого

имущества oт 07.09.2017 293 833,3

45

Право собственности на земельный участок, площадь:

12000 м2, Адрес: установлено относительно

ориентира, расположенного в границах участка.

Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, г.

Королев, проезд Ярославский, дом 5Б, Кадастровый

№ 50:45:0040403:35 000000631 -

50:45:0040403:35-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014,

№50-50-45/043/2014-377;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному

решением единственного акционера ПАО 

"БМ-Банк" от 08.02.2016 №02;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене

залогодержателя oт 08.08.2017

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по

исключению из госреестра, а также 

регистрации ограничений и 

обременений: Московская область, 

г.Королев,

Ярославский пр., д.5Б, кад.№ 

50:45:0040403:35, Земельный 

участок, категория земель: земли 

населенных

пунктов, разрешенное 

использование: под строительную 

50:45:0040403:35-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт

07.09.2017 3 875 616,0 3 875 616,0

46

Право собственности на земельный участок, площадь:

14656 м2, Адрес: установлено относительно

ориентира, расположенного в границах участка.

Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, г.

Королев, проезд Ярославский, дом 7В, Кадастровый

№ 50:45:0040403:67 000000916 -

50:45:0040403:67-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2018

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 01.02.2016 №01-

4045/19/3-16-ЗН/127/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования

и замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10787/004100 к Передаточному акту,

утвержденному решением единственного 

акционера ПАО "БМ-Банк" от

08.02.2016 №02

Запрещение сделок с имуществом, 

Объявить запрет на совершение

регистрационных действий, 

действий по исключению из

госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений в

отношении имущества

50:45:0040403:67-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП

№1 УФССП России по 

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого

имущества oт 07.09.2017 58 000 000,0 58 000 000,0
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Право собственности на земельный участок, площадь:

45050 м2, Адрес:установлено относительно

ориентира, расположенного в границах участка.

Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, г.

Королев, проезд Ярославский, дом 9А, Кадастровый

№ 50:45:0040403:10 000000861 -

50:45:0040403:10-

50/012/2017-3

с 02.04.2015 по 

29.09.2017

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Подтверждение к Передаточному акту, 

утвержденному решением

единственного акционера ПАО "БМ-Банк" от 

08 февраля 2016 года №02

(далее-Передаточный акт)

oт 15.06.2017 №10752/004100;

Договор об ипотеке (залоге недвижимости) 

с условием о судебном

порядке обращения взыскания от 11.03.2015 

№38-177/19/354-14-ЗН/311;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования

и замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 05.02.2016 №4;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке oт 11.12.2015 №3;

Дополнительное соглашение к договору об 

ипотеке от 16.10.2015 №2;

Дополнительное соглашение oт 13.08.2015 

Запрещение сделок с имуществом, 

Запрет на совершение

регистрационных действий, 

действий по исключению из 

госреестра, а

также регистрации ограничений и 

обременений Московская область,

г.Королев, Ярославский пр., д.9а, 

кад.№ 50:45:0040403:10, Земельный

участок, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное

использование: под "автобазу", 

общая площадь 45050 кв. м

50:45:0040403:10-

50/012/2017-2

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1

УФССП России по 

Московской области 

Волкова Р.Н. о запрете

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого

имущества oт 07.09.2017 86 813 627,0 86 813 627,0



2019/11_12

48

Право собственности на земельный участок, площадь:

20055 м2, Адрес: установлено относительно

ориентира, расположенного в границах участка.

Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, г.

Королев, проезд Ярославский, дом 12, Кадастровый

№ 50:45:0040403:23 000000358 -

50:45:0040403:23-

50/012/2017-2

с 30.05.2014 по 

30.11.2019

Банк ВТБ (публичное 

акционерное общество), 

ИНН: 7702070139

Договор об ипотеке oт 26.06.2014 №38-

177/19/131-14-ЗН/127, дата регистрации 

17.07.2014, №50-50-45/043/2014-377;

Постановление о принудительной 

регистрации перехода прав требования и 

замене залогодержателя oт 08.08.2017;

Подтверждение oт 15.06.2017 

№10794/004100 к Передаточному акту, 

утвержденному решением единственного

акционера ПАО "БМ-Банк" от 08.02.2016 

№02

Запрет на совершение 

регистрационных действий, 

действий по исключению

из госреестра, а также регистрации 

ограничений и обременений на 

объект:Московская область, 

г.Королев,

Ярославский пр., д.12, кад.№ 

50:45:0040403:23, Земельный 

участок, категория земель: земли 

населенных

пунктов, разрешенное 

использование: Земельный участок 

под производство бетона и раствора, 

общая площадь

50:45:0040403:23-

50/012/2017-4

Постановление судебного 

пристава-исполнителя МО 

по ИОВИП №1 УФССП 

России по Московской 

области

Волкова Р.Н. о запрете 

регистрационных действий 

в отношении объектов 

недвижимого имущества 

oт

07.09.2017 6 477 123,2 6 477 123,2

Итого 489 447 790,9 160 215 970,2







































































































































Московская область, , город 

Королев, проезд Ярославский, д 12, 

7В, 9А, 5Б

лучше хуже хуже

0,9983 1,2061 1,0992

-1,24 168,38 78,46

730,87 985,30 869,15

Типовая зона V аналог аналог аналог

точка интервала med med med

значение поправки 1,0000 1,0000 1,0000

0,00 0,00 0,00

730,87 985,30 869,15

14 656,00 хуже лучше лучше

1,0728 0,9877 0,9813

53,22 -12,09 -16,27

784,09 973,21 852,89

ровная площадка аналог аналог аналог

точка интервала med med med

значение поправки 1,0000 1,0000 1,0000

0,00 0,00 0,00

784,09 973,21 852,89

ломаный многоугольник хуже аналог аналог

точка интервала med med med

значение поправки 1,2500 1,0000 1,0000

196,02 0,00 0,00

980,12 973,21 852,89

Коммуникации в наличии (есть все 

техусловия)
хуже хуже хуже

точка интервала med med med

значение поправки 1,3456 1,3456 1,3456

338,73 336,34 294,76

1 318,84 1 309,55 1 147,64

1 319,84 1 310,55 1 148,64

587,73 493,62 357,95

71,05% 53,48% 40,06%

590,21 517,81 390,48

71,35% 56,10% 43,70%

82,85% 67,60% 55,20%

2,48 3,04 3,73

0,27 0,33 0,40

354,19 431,05 462,60

Корректирующий коэффициент

Величина корректировки, на 1 м 2

Скорректированная цена 1 м 2

Расположение в пределах 

региона

Ценовая зона

Корректирующий 

коэффициент

Величина корректировки, на 1 м 2

Скорректированная цена 1 м 2

Корректирующий коэффициент

Величина корректировки, на 1 м 2

Скорректированная цена 1 м 2

Корректировки на физические характеристики:

Площадь земельного участка, 

м2

Скорректированная цена 1 м 2

Конфигурация

Корректирующий 

коэффициент

Рельеф

Корректирующий 

коэффициент

Величина корректировки, на 1 м 2

Величина корректировки, на 1 м 2

Скорректированная цена 1 м 2

Инженерные коммуникации

Корректирующий 

коэффициент

Величина корректировки, на 1 м 2

Скорректированная цена 1 м 2

Общая чистая коррекция без учета скидки на торг

то же в % от цены продажи

Общая абсолютная коррекция без учета скидки на торг

то же в % от цены продажи

Общая абсолютная коррекция в % от цены продажи / 

предложения, ki

Окончательная скорректированная цена 1 м
2

Вес каждого аналога, ωi = yi/Σyi

Вес каждого аналога в денежном выражении, руб./кв. м.

Расчетная стоимость земельного участка за 1 м2  площади 1 247,84

Общая сумма корректировок, K= Σ k i 2,06

Обратная величина удельной суммы корректировок каждого аналога, 

Yi=K/k i

Сумма обратных величин удельного числа корректировок каждого 

аналога
9,25

ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПЛОЩАДЬЮ 14656 КВ. М 

ПОД КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 50:45:0040403:67
18 288 320
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Описание процедуры расчета стоимости земельного участка и обоснование использованных корректировок

Проведя анализ предложений в г. Королев (разделы предложений по продаже земельных участков сайтов: www.avito.ru, domino-rf.ru, vdv-s.ru , ariorosa.ru, www.domofond.ru,

www.nedvizhka.ru, www.rosrealt.ru, www.beboss.ru, naydidom.com, localmart.ru, vlg.etagi.com и др.), можно констатировать, что данный рынок существует, однако объем рынка ограничен.

Значительный разброс цен объектов-аналогов связан с относительно небольшим числом предложений, в связи с чем приходилось использовать объекты сравнения, не являющиеся

прямыми аналогами по местоположению и площади. 

В расчетах  использовано медианное значение     из     диапазона     скидок     на     торг,     характерных     для     объектов     соответствующего     типа.

Для объектов сравнения, цены которых взяты по факту свершившихся сделок, а также для предложений на открытом рынке, из которых явственно следует, что возможность торга

продавцом не допускается, скидка на торг в расчетах не применяется.

В результате применения метода сравнения продаж суммарная корректировка (по модулю) удельного показателя стоимости по части объектов-аналогов составила более 30% (без учета

скидки на торг), что связано с ограниченным количеством предложений прямых аналогов, в связи с чем возникла необходимость применения к объектам-аналогам значительного

количества корректировок.

Поправка на торг определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости»
(см. табл. 3.6.)

В качестве модели используется степенная зависимость. В данном расчете влияющим фактором выбрана среднемесячная заработная плата.

Размер корректировки определяется как соотношение расчетных значений удельных цен недвижимости для населенных пунктов, в которых расположены объект оценки и объект-аналог. 

Расчетные значения получены по формуле (3.6.3) в главе 3 отчета.

Местоположение. Сложность оценки данного ценообразующего фактора вызывает необходимость разбиения его на отдельные компоненты.

Расположение в пределах региона. Данная корректировка применяется в случае, если объект оценки и объект-аналог расположены в разных населенных пунктах. Размер корректировки

определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости», где приводятся результаты исследований влияния на цены недвижимости экономических характеристик городов. При

выборе данных для дальнейшего расчета оценщик проанализировал репрезентативность выборок используемых "Лейфером" для построения зависимостей цен предложений от

заработной платы и численности населения. В результате проведенного исследования можно сказать, что исходные данные для первого и второго критерия отбора использовались

одинаковые, при этом в отличии от зависимости по численности населения для заработной платы величины интервалов для расслоения выборки определялись равномерно. В связи с эти

считаем дальнейший расчет по критерию среднемесячная заработная плата имеет более низкую степень рассеивания результата и как следствие более высокую точность.

Ценовая зона. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.14).

Логистическое положение. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Общественный транспорт. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Окружающая застройка. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Подробное описание характеристик местоположения объекта оценки приведено в главе 2.4 отчета. Значения приведенных выше компонентов рассматриваемого ценообразующего

фактора для объекта оценки и объектов-аналогов даны в табл. 6.3. Все расстояния определены с помощью общедоступных картографических ресурсов (https://yandex.ru/maps/, 

Площадь. Данная корректировка применяется только для учета разницы в размерах общей площади объекта оценки и объекта сравнения. Данный элемент сравнения относится к

труднопрогнозируемым ценообразующим параметрам, однозначно можно утверждать только то, что чем больше общая площадь объекта недвижимости, тем меньше его удельная цена

(руб./кв. м) и этот объект менее ликвиден. 

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. формулу (3.6.4).

Размер корректировки определяется как соотношение расчетных значений удельных цен недвижимости, полученных с использованием функциональной зависимости цены от площади,

для объекта оценки и объекта-аналога.

Конфигурация (геометрия) земельного участка. Данная корректировка отражает различия в конфигурации границ земельного участка. Оптимальной для застройки является 

прямоугольная форма участка. Значительные отклонения от данного стандарта оказывают негативное влияние на стоимость.

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (стр. 215 табл. 133)

Рельеф. Данная корректировка отражает различия в пригодности рельефа земельных участков для освоения в целях строительства.

Земельные участки, имеющие уклон и прочие изъяны рельефа (участки, на которых расположены овраги, болота и т. п.) требуют повышенных строительных затрат, связанных с 

дополнительными земляными работами, по сравнению с земельными участками со спокойным рельефом. 

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.20).

В расчетах использованы минимальные значения приведенных интервалов корректирующих коэффициентов.

Инженерные коммуникации. Данная корректировка может потребоваться как для оценки застроенных, так и незастроенных участков. Если оцениваемый участок на дату оценки застроен

и оснащен инженерными сетями, следует иметь в виду, что при оценке ОКС с использованием справочников КО-ИНВЕСТ затраты на замещение не учитывают стоимость строительства

наружных инженерных сетей от потребителя (точек ввода/выпуска в здание, узлов учета) до точек подключения и непосредственно подключение ОКС к сетям инженерно-технического

обеспечения. Поэтому данные затраты учитываются в стоимости земельного участка.

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.19).

В расчетах использованы медианные значения приведенных интервалов корректирующих коэффициентов.

Приведение ряда скорректированных показателей стоимости объектов-аналогов к одному показателю или диапазону стоимости объекта оценки 

Данная процедура основана на методологии обработки результатов при небольшом числе измерений. После применения всех корректировок проводится анализ количества и размера

корректировок по каждому объекту-аналогу. Далее определяется значимость (вес) для конечного результата рыночной стоимости каждого из откорректированных значений. При этом

наибольший вес должен быть придан тому объекту-аналогу, цена которого претерпела наименьший абсолютный размер корректировок, так как чем меньше размер корректировок, тем

больше сходство у объекта-аналога с объектом оценки и тем меньше вероятность накопления погрешности расчетов.

Алгоритм расчета весов может быть представлен в виде следующей последовательности:

Расчет весов, ωi = yi/Σyi

Окончательное значение стоимости объекта оценки определяется как средневзвешенное значение откорректированных цен объектов-аналогов.

Расчет суммы абсолютной коррекции (после внесения скидок на торг) в % от цены продажи/предложения, для каждого объекта аналога, ki;

Расчет суммы общей коррекции по всем аналогам K=Σki;

Расчет отношений, Yi=K/ki
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Описание процедуры расчета стоимости земельного участка и обоснование использованных корректировок

Проведя анализ предложений в г. Королев (разделы предложений по продаже земельных участков сайтов: www.avito.ru, domino-rf.ru, vdv-s.ru , ariorosa.ru, www.domofond.ru,

www.nedvizhka.ru, www.rosrealt.ru, www.beboss.ru, naydidom.com, localmart.ru, vlg.etagi.com и др.), можно констатировать, что данный рынок существует, однако объем рынка ограничен.

Значительный разброс цен объектов-аналогов связан с относительно небольшим числом предложений, в связи с чем приходилось использовать объекты сравнения, не являющиеся

прямыми аналогами по местоположению и площади. 

В расчетах  использовано медианное значение     из     диапазона     скидок     на     торг,     характерных     для     объектов     соответствующего     типа.

Для объектов сравнения, цены которых взяты по факту свершившихся сделок, а также для предложений на открытом рынке, из которых явственно следует, что возможность торга

продавцом не допускается, скидка на торг в расчетах не применяется.

В результате применения метода сравнения продаж суммарная корректировка (по модулю) удельного показателя стоимости по части объектов-аналогов составила более 30% (без учета

скидки на торг), что связано с ограниченным количеством предложений прямых аналогов, в связи с чем возникла необходимость применения к объектам-аналогам значительного

количества корректировок.

Поправка на торг определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости»
(см. табл. 3.6.)

Вид права на ЗУ. Данная корректировка призвана нивелировать различия в передаваемых правах на земельный участок между объектом оценки и объектами сравнения.

Размер  корректировки  определяется  экспертно,  на  основании  анализа  рынка,  по  данным «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.18)

В качестве модели используется степенная зависимость. В данном расчете влияющим фактором выбрана среднемесячная заработная плата.

Размер корректировки определяется как соотношение расчетных значений удельных цен недвижимости для населенных пунктов, в которых расположены объект оценки и объект-аналог. 

Расчетные значения получены по формуле (3.6.3) в главе 3 отчета.

Местоположение. Сложность оценки данного ценообразующего фактора вызывает необходимость разбиения его на отдельные компоненты.

Расположение в пределах региона. Данная корректировка применяется в случае, если объект оценки и объект-аналог расположены в разных населенных пунктах. Размер корректировки

определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости», где приводятся результаты исследований влияния на цены недвижимости экономических характеристик городов. При

выборе данных для дальнейшего расчета оценщик проанализировал репрезентативность выборок используемых "Лейфером" для построения зависимостей цен предложений от

заработной платы и численности населения. В результате проведенного исследования можно сказать, что исходные данные для первого и второго критерия отбора использовались

одинаковые, при этом в отличии от зависимости по численности населения для заработной платы величины интервалов для расслоения выборки определялись равномерно. В связи с эти

считаем дальнейший расчет по критерию среднемесячная заработная плата имеет более низкую степень рассеивания результата и как следствие более высокую точность.

Ценовая зона. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.14).

Логистическое положение. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Общественный транспорт. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Окружающая застройка. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Подробное описание характеристик местоположения объекта оценки приведено в главе 2.4 отчета. Значения приведенных выше компонентов рассматриваемого ценообразующего

фактора для объекта оценки и объектов-аналогов даны в табл. 6.5. Все расстояния определены с помощью общедоступных картографических ресурсов (https://yandex.ru/maps/, 

Площадь. Данная корректировка применяется только для учета разницы в размерах общей площади объекта оценки и объекта сравнения. Данный элемент сравнения относится к

труднопрогнозируемым ценообразующим параметрам, однозначно можно утверждать только то, что чем больше общая площадь объекта недвижимости, тем меньше его удельная цена

(руб./кв. м) и этот объект менее ликвиден. 

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. формулу (3.6.4).

Размер корректировки определяется как соотношение расчетных значений удельных цен недвижимости, полученных с использованием функциональной зависимости цены от площади,

для объекта оценки и объекта-аналога.

Конфигурация (геометрия) земельного участка. Данная корректировка отражает различия в конфигурации границ земельного участка. Оптимальной для застройки является 

прямоугольная форма участка. Значительные отклонения от данного стандарта оказывают негативное влияние на стоимость.

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (стр. 215 табл. 133)

Рельеф. Данная корректировка отражает различия в пригодности рельефа земельных участков для освоения в целях строительства.

Земельные участки, имеющие уклон и прочие изъяны рельефа (участки, на которых расположены овраги, болота и т. п.) требуют повышенных строительных затрат, связанных с 

дополнительными земляными работами, по сравнению с земельными участками со спокойным рельефом. 

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.20).

В расчетах использованы минимальные значения приведенных интервалов корректирующих коэффициентов.

Инженерные коммуникации. Данная корректировка может потребоваться как для оценки застроенных, так и незастроенных участков. Если оцениваемый участок на дату оценки застроен

и оснащен инженерными сетями, следует иметь в виду, что при оценке ОКС с использованием справочников КО-ИНВЕСТ затраты на замещение не учитывают стоимость строительства

наружных инженерных сетей от потребителя (точек ввода/выпуска в здание, узлов учета) до точек подключения и непосредственно подключение ОКС к сетям инженерно-технического

обеспечения. Поэтому данные затраты учитываются в стоимости земельного участка.

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.19).

В расчетах использованы медианные значения приведенных интервалов корректирующих коэффициентов.

Приведение ряда скорректированных показателей стоимости объектов-аналогов к одному показателю или диапазону стоимости объекта оценки 

Данная процедура основана на методологии обработки результатов при небольшом числе измерений. После применения всех корректировок проводится анализ количества и размера

корректировок по каждому объекту-аналогу. Далее определяется значимость (вес) для конечного результата рыночной стоимости каждого из откорректированных значений. При этом

наибольший вес должен быть придан тому объекту-аналогу, цена которого претерпела наименьший абсолютный размер корректировок, так как чем меньше размер корректировок, тем

больше сходство у объекта-аналога с объектом оценки и тем меньше вероятность накопления погрешности расчетов.

Алгоритм расчета весов может быть представлен в виде следующей последовательности:

Расчет весов, ωi = yi/Σyi

Окончательное значение стоимости объекта оценки определяется как средневзвешенное значение откорректированных цен объектов-аналогов.

Расчет суммы абсолютной коррекции (после внесения скидок на торг) в % от цены продажи/предложения, для каждого объекта аналога, ki;

Расчет суммы общей коррекции по всем аналогам K=Σki;

Расчет отношений, Yi=K/ki







▪

▪

▪

▪

Описание процедуры расчета стоимости земельного участка и обоснование использованных корректировок

Проведя анализ предложений в г. Королев (разделы предложений по продаже земельных участков сайтов: www.avito.ru, domino-rf.ru, vdv-s.ru , ariorosa.ru, www.domofond.ru,

www.nedvizhka.ru, www.rosrealt.ru, www.beboss.ru, naydidom.com, localmart.ru, vlg.etagi.com и др.), можно констатировать, что данный рынок существует, однако объем рынка ограничен.

Значительный разброс цен объектов-аналогов связан с относительно небольшим числом предложений, в связи с чем приходилось использовать объекты сравнения, не являющиеся

прямыми аналогами по местоположению и площади. 

В расчетах  использовано медианное значение     из     диапазона     скидок     на     торг,     характерных     для     объектов     соответствующего     типа.

Для объектов сравнения, цены которых взяты по факту свершившихся сделок, а также для предложений на открытом рынке, из которых явственно следует, что возможность торга

продавцом не допускается, скидка на торг в расчетах не применяется.

В результате применения метода сравнения продаж суммарная корректировка (по модулю) удельного показателя стоимости по части объектов-аналогов составила более 30% (без учета

скидки на торг), что связано с ограниченным количеством предложений прямых аналогов, в связи с чем возникла необходимость применения к объектам-аналогам значительного

количества корректировок.

Поправка на торг определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости»
(см. табл. 3.6.)

В качестве модели используется степенная зависимость. В данном расчете влияющим фактором выбрана среднемесячная заработная плата.

Размер корректировки определяется как соотношение расчетных значений удельных цен недвижимости для населенных пунктов, в которых расположены объект оценки и объект-аналог. 

Расчетные значения получены по формуле (3.6.3) в главе 3 отчета.

Местоположение. Сложность оценки данного ценообразующего фактора вызывает необходимость разбиения его на отдельные компоненты.

Расположение в пределах региона. Данная корректировка применяется в случае, если объект оценки и объект-аналог расположены в разных населенных пунктах. Размер корректировки

определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости», где приводятся результаты исследований влияния на цены недвижимости экономических характеристик городов. При

выборе данных для дальнейшего расчета оценщик проанализировал репрезентативность выборок используемых "Лейфером" для построения зависимостей цен предложений от

заработной платы и численности населения. В результате проведенного исследования можно сказать, что исходные данные для первого и второго критерия отбора использовались

одинаковые, при этом в отличии от зависимости по численности населения для заработной платы величины интервалов для расслоения выборки определялись равномерно. В связи с эти

считаем дальнейший расчет по критерию среднемесячная заработная плата имеет более низкую степень рассеивания результата и как следствие более высокую точность.

Ценовая зона. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.14).

Логистическое положение. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Общественный транспорт. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Окружающая застройка. Размер поправки определяется по данным «Справочника оценщика недвижимости» (согласно данному источнику, фактор не значим).

Подробное описание характеристик местоположения объекта оценки приведено в главе 2.4 отчета. Значения приведенных выше компонентов рассматриваемого ценообразующего фактора

для объекта оценки и объектов-аналогов даны в табл. 6.7. Все расстояния определены с помощью общедоступных картографических ресурсов (https://yandex.ru/maps/, https://2gis.ru, 

Площадь. Данная корректировка применяется только для учета разницы в размерах общей площади объекта оценки и объекта сравнения. Данный элемент сравнения относится к

труднопрогнозируемым ценообразующим параметрам, однозначно можно утверждать только то, что чем больше общая площадь объекта недвижимости, тем меньше его удельная цена

(руб./кв. м) и этот объект менее ликвиден. 

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. формулу (3.6.4).

Размер корректировки определяется как соотношение расчетных значений удельных цен недвижимости, полученных с использованием функциональной зависимости цены от площади, для

объекта оценки и объекта-аналога.

Конфигурация (геометрия) земельного участка. Данная корректировка отражает различия в конфигурации границ земельного участка. Оптимальной для застройки является прямоугольная 

форма участка. Значительные отклонения от данного стандарта оказывают негативное влияние на стоимость.

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (стр. 215 табл. 133)

Рельеф. Данная корректировка отражает различия в пригодности рельефа земельных участков для освоения в целях строительства.

Земельные участки, имеющие уклон и прочие изъяны рельефа (участки, на которых расположены овраги, болота и т. п.) требуют повышенных строительных затрат, связанных с 

дополнительными земляными работами, по сравнению с земельными участками со спокойным рельефом. 

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.20).

В расчетах использованы минимальные значения приведенных интервалов корректирующих коэффициентов.

Инженерные коммуникации. Данная корректировка может потребоваться как для оценки застроенных, так и незастроенных участков. Если оцениваемый участок на дату оценки застроен и

оснащен инженерными сетями, следует иметь в виду, что при оценке ОКС с использованием справочников КО-ИНВЕСТ затраты на замещение не учитывают стоимость строительства

наружных инженерных сетей от потребителя (точек ввода/выпуска в здание, узлов учета) до точек подключения и непосредственно подключение ОКС к сетям инженерно-технического

обеспечения. Поэтому данные затраты учитываются в стоимости земельного участка.

Поправка определена экспертно на основании данных «Справочника оценщика недвижимости» (см. табл. 3.19).

В расчетах использованы медианные значения приведенных интервалов корректирующих коэффициентов.

Приведение ряда скорректированных показателей стоимости объектов-аналогов к одному показателю или диапазону стоимости объекта оценки 

Данная процедура основана на методологии обработки результатов при небольшом числе измерений. После применения всех корректировок проводится анализ количества и размера

корректировок по каждому объекту-аналогу. Далее определяется значимость (вес) для конечного результата рыночной стоимости каждого из откорректированных значений. При этом

наибольший вес должен быть придан тому объекту-аналогу, цена которого претерпела наименьший абсолютный размер корректировок, так как чем меньше размер корректировок, тем

больше сходство у объекта-аналога с объектом оценки и тем меньше вероятность накопления погрешности расчетов.

Алгоритм расчета весов может быть представлен в виде следующей последовательности:

Расчет весов, ωi = yi/Σyi

Окончательное значение стоимости объекта оценки определяется как средневзвешенное значение откорректированных цен объектов-аналогов.

Расчет суммы абсолютной коррекции (после внесения скидок на торг) в % от цены продажи/предложения, для каждого объекта аналога, ki;

Расчет суммы общей коррекции по всем аналогам K=Σki;

Расчет отношений, Yi=K/ki








































































