Проект 
ДОГОВОР 
купли-продажи
г. Волгоград                                               


                   "____" __________ 2020 г.
Свиридов Андрей Александрович, в лице финансового управляющего Зеленцов Виталий Викторович, действующий на основании решения Арбитражного суда Волгоградской области по делу № А12-34329/2019 от 15.07.2020 г., именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны,
и ________________________________________ в лице __________________________, действующего на основании ________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор купли – продажи имущества должника (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять от Продавца и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора и на основании Протокола № ____ от ______________ о результатах открытых торгов по продаже имущества должника (банкрота) следующее имущество:
· жилой дом, площадью 146,9кв.м., расположенный по адресу (местонахождение) Россия, Волгоградская обл., г. Волгоград, ул. Суздальская, дом 28, кадастровый номер 34:34:020024:766;

· земельный участок, площадью 545 кв.м., расположенный по адресу: местоположение установленно относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: обл. Волгоградская, г. Волгоград, ул. Суздальская, дом 28, кадастровый номер 34:34:020024:105
(именуемое в дальнейшем – Имущество), которое приобретается Покупателем в собственность.
1.2. Покупатель удовлетворен качественным состоянием Имущества, установленным путем осмотра Имущества перед заключением настоящего Договора, и не обнаружил при осмотре Имущества каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец. 

1.3. Стороны подтверждают, что между сторонами нет разногласий и сомнений в отношении индивидуализации продаваемого Имущества, которое совместно осмотрено Сторонами перед подписанием настоящего договора, в связи с чем, Стороны констатируют и безусловно подтверждают наличие однозначного понимания договоренностей по всем существенным условиям настоящего договора.

1.4. Имущество находится в залоге (ипотеке). В связи с продажей заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве от 26.10.2002 N 127-ФЗ (пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, абзацем третьим пункта 4.1 статьи 138) указанное в настоящем пункте обременение имущества прекращается в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 Закона о банкротстве. (п.12. Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 N 58). В отношении имущества зарегистрированы ограничения (обременения) права: залог в пользу ПАО «Сбербанк России»
1.5. Имеющиеся аресты и запреты в отношении имущества снимаются по заявлению финансового управляющего одновременно с регистрацией перехода права собственности от продавца к покупателю.

1.6. Настоящий договор купли-продажи имущества не влечет за собой перехода к Покупателю задолженностей Продавца, как собственника имущества перед кредиторами, существующих на момент заключения настоящего договора (обязанности по уплате земельного и иных налогов, иные обязанности по обязательствам, где Продавец является должником). 
2. Цена и порядок расчетов
2.1  Цена Имущества установленная по результатам торгов на основании Протокола № _______ о результатах открытых торгов от «____» _________ 2020 г., составляет __________________ (__________________________________________) рубля _________ коп. 

2.2  Стороны устанавливают, что цена Имущества является окончательной и изменению не подлежит.

2.3  Сумма внесенного Покупателем задатка по договору о задатке №____ от _____________ 20___ г. в сумме _____________рублей ___ коп. засчитывается в счет исполнения обязательств по настоящему договору. 

2.4  Цена Имущества, подлежит перечислению Покупателем безналичным путем в течение 30 (тридцати) дней со дня подписания настоящего договора на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам: Получатель: Свиридов Андрей Александрович, ИНН: 344205634369, р/с № 40817810951008990560, Банк:ПАО «Промсвязьбанк» г. Москва ИНН 7744000912 БИК: 044525555, к/с № 30101810400000000555.
Основание платежа. «Оплата за имущество по договору купли-продажи №___ от _____________. НДС не облагается»;

2.5  В случае нарушения Покупателем условий срока оплаты, указанного в пункте 2.1 настоящего договора, Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора, что влечет прекращение его действия. 
2.6  Датой оплаты по настоящему договору устанавливается день поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.  
3. Порядок передачи имущества и регистрация прав.
3.1.  Продавец обязуется передать Покупателю имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, в день подписания акта приема-передачи.

3.2.  Передача имущества оформляется актом приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями сторон после полной оплаты стоимости имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора. 

3.3.  Договор и акт приема-передачи имущества служат основанием для регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество от Продавца к Покупателю в Управлении государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области.

3.4.  Государственная регистрация перехода права собственности на имущество осуществляется за счет Покупателя после оплаты полной стоимости имущества, указанного в п. 1.1. настоящего договора, на условиях раздела 2 настоящего договора.

3.5.  Имущество передается покупателю или указанному им лицу в месте нахождения Имущества. Полномочия лица, принимающего имущество должны быть подтверждены надлежащим образом оформленной доверенностью, либо иными документами.

4. Права и обязанности сторон.
4.1. Продавец обязан:

4.1.1. Предоставить в регистрирующий орган документы, необходимые для государственной регистрации перехода прав собственности на недвижимое имущество в соответствии с Законодательством РФ.

4.1.2. Продавец обязуется предоставить вышеназванные документы в Управлении государственной регистрации, кадастра и картографии в момент предоставления в регистрирующий орган договора купли-продажи для его государственной регистрации.

4.1.3. В случае приостановления государственной регистрации перехода прав собственности на недвижимое имущество в соответствии с законодательством РФ стороны обязаны в течение 5 (пяти) дней с момента получения уведомления о таком приостановлении, дополнительно предоставить в регистрирующий орган  требуемые документы. 

4.1.4. Явиться лично или обеспечить явку своего представителя, имеющего надлежаще оформленные полномочия, в Управление государственной регистрации, кадастра и картографии для государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество.

4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. Уплатить за недвижимое имущество цену на условиях настоящего договора.

4.2.2. Нести расходы, связанные с содержанием имущества, возникшие после их передачи Покупателю. 

4.3. С момента подписания акта приема-передачи имущества Покупатель вправе пользоваться ими по своему усмотрению (проводить реконструкцию, строительные и отделочные работы, осуществлять складирование своего имущества и т.д.).

4.4.  Право собственности на недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности на такое имущество в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
5. Ответственность сторон.
5.1. В случае отказа в государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество, расторжения или прекращения договора по вине Продавца, последний обязан возмещать Покупателю стоимость неотделимых улучшений недвижимого и движимого имущества, произведенных им до момента возвращения их Продавцу.

5.2.  Риск случайной гибели или порчи недвижимого и движимого имущества с момента подписания акта приема-передачи и при условии выполнения Продавцом положений пункта 4.1. настоящего договора несет Покупатель. 

6. Заключительные положения.
6.1. В случае нарушения условий настоящего договора по сроку оплаты, указанного в п. 2.4. настоящего договора, задаток на участие в торгах, уплаченный  Покупателем по договору о задатке от «___» ____  2020г. в сумме _________________ рублей, возврату не подлежит.

6.2.  Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения взятых на себя по настоящему договору обязательств. 

6.3.  Изменение, дополнение или прекращение настоящего договора осуществляется только по письменному соглашению сторон или в случаях, предусмотренных настоящим договором. 

6.4. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, третий экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

 7. Место нахождения и банковские реквизиты Сторон:
	«Продавец»
Свиридов Андрей Александрович (19.04.1969 г.р., место рождения: г. Волгоград, адрес: 400065, г. Волгоград, ул. Суздальская, д.28)
Финансовый управляющий

                       _______________/Зеленцов В.В. /
	«Покупатель»
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________/_____________________


