ДОГОВОР
купли-продажи имущества

г.Астрахань                                                                                                                     «__» ____________ 2013г.
Общество с ограниченной ответственностью «Производственно-коммерческая фирма «Пионер» (далее – Продавец), в лице конкурсного управляющего Коротких Юрия Аркадьевича, действующего на основании решения Арбитражного суда Астраханской области от 02.12.2011г. по делу №А06-1775/2011, с одной стороны, 
и Фамилия Имя Отчество, (далее – Покупатель), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

и ООО «ХХХХХХ», в лице директора Фамилия Имя Отчество, действующего на основании *******, (далее – Покупатель), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется оплатить и принять Недвижимое имущество, расположенное по адресу: Астраханская область, Наримановский р-н, с. Солянка, ул. Дорожная, 3, в составе:

1) Административное здание, площадью 434,50 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер А, этажностью 4, назначение нежилое;

2) Цех ЖБИ, площадью 1103,30 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер Б, этажностью 1, назначение нежилое;

3) Столярный цех, площадью 94,00 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер В, этажностью 1, назначение нежилое;

4) БСУ (бетонно-смесительный узел), площадью 62,00 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер Д, этажностью 1, назначение нежилое;

5) Пропарочные камеры, площадью 109,60 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер Е, этажностью 1, назначение нежилое;

6) Бытовое помещение, площадью 20,50 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер Ж, этажностью 1, назначение нежилое (далее «Объект №6»);

7) Проходная, площадью 11,00 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер 3, этажностью 1, назначение нежилое;

8) Столовая, площадью 365,00 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер И, этажностью 2, назначение нежилое;

9) Котельная, площадью 274,00 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер К, этажностью 1, назначение нежилое;

10) Здание гаража, площадью 322,30 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер М, этажностью 1, назначение нежилое;

11) Гараж на 25 автомобилей, площадью 1383,30 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер Н, этажностью 2, назначение нежилое;

12) Проходная будка, площадью 67,30 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер О, этажностью 2, назначение нежилое;

13) Здание ГСМ, площадью 29,70 кв.м., инвентарный номер 68 6295/1, литер П, этажностью 1, назначение нежилое;

14) земельный участок с кадастровым номером 30:08:11 01 07:0024 из категории земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование (назначение): для эксплуатации объектов недвижимости, площадью 30335 кв. м., на котором расположены вышеуказанные строения (далее Имущество).
1.2. Продавец гарантирует, что на момент подписания Договора Имущество, передаваемое по настоящему Договору, никому другому не продано, в споре и под арестом не состоит. 
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ.
2.1. Покупная цена Имущества составляет _________ рублей (_________) рублей, НДС – нет. Покупная цена имущества определена в результате торгов (протокол № ххх от ____._____.______ г.), является окончательной и изменению не подлежит.

2.2. Сумма задатка в размере ХХХХХ (ххххххххххххххх) рублей, внесенная Покупателем, засчитывается в цену продажи. Оставшаяся часть суммы, подлежащая оплате Покупателем, составляет ___________ (__________) рублей, НДС - нет. 

2.3. Оставшаяся часть суммы подлежит оплате Покупателем в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения настоящего договора, путем перечисления на р/счет Продавца. 

2.4. Все расходы по государственной  регистрации перехода прав собственности на Имущество и оформлению прав на земельный участок несёт Покупатель. Настоящие расходы не включаются в Покупную цену, указанную в пункте 2.1 настоящего Договора, и уплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно.

3. ГАРАНТИИ И ОГРАНИЧЕНИЯ.
3.1. Покупатель уведомлен о том, что Имущество находилось в употреблении, ознакомлен с состоянием Имущества и не имеет претензий к техническому и санитарному состоянию Имущества. 

3.2. Покупатель ознакомлен с имеющимися у Продавца документами на Имущество и не имеет претензий в части их объема и сроков действия. 

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА И ПЕРЕХОД РИСКА СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ ИМУЩЕСТВА.
4.1. Имущество передается Продавцом и принимается Покупателем по соответствующему Передаточному акту, подписанному обеими Сторонами (далее - «Передаточный акт») в течение 5 (пяти) рабочих дней после поступления на расчетный счет или в кассу Продавца Покупной цены имущества в полном объеме. Одновременно Покупателю передаётся вся имеющаяся у Продавца техническая, проектная, строительная, эксплуатационная и иная документация, относящаяся к Имуществу. 

4.2. Обязательства Продавца будут считаться выполненными полностью после передачи Продавцом Покупателю по Передаточному акту Имущества, а также имеющихся у Продавца документов.

4.3. Начиная с даты подписания Передаточного акта ответственность за сохранность передаваемого имущества, бремя расходов по содержанию Имущества, в том числе эксплуатационных, коммунальных и налоговых платежей, равно как и риск случайной порчи или гибели этого Имущества, несет Покупатель.

5. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ.
5.1. Стороны договорились, что государственная регистрация перехода права собственности на  Имущество производится после подписания Передаточного акта.

5.2. Право собственности на объекты Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента их регистрации в установленном действующим законодательством РФ порядке. 

5.3. В силу ст. 35 Земельного Кодекса РФ, при переходе права собственности на недвижимое имущество к Покупателю, он приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний их собственник, т.е. Продавец. Право аренды земельного участка подлежит обязательному оформлению в порядке, установленном действующим законодательством. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

6.2. Сторона, нарушившая свои обязательства, должна без промедления устранить эти нарушения.

6.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несёт ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего договора отнесли: явления стихийного характера (землетрясения, наводнения, удар молнии, извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), забастовки и другие обстоятельства, которые могут быть определены Сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

7. ДЕЙСТВИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до момента полного исполнения Сторонами всех своих обязательств.

7.1. Изменения и дополнения настоящего  договора  считаются действительными,  если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то лицами. 

7.2. Настоящий договор подлежит расторжению в случаях:

7.2.1. По обоюдному согласию Сторон путём подписания дополнительного Соглашения,  регламентирующего взаимные обязательства в случае принятия такого решения Сторонами.

7.2.2. При нарушении срока оплаты,  установленного в пункте 2.3 Договор считается расторгнутым без оформления дополнительного соглашения.

7.2.3. По другим основаниям,  предусмотренным настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Настоящий договор содержит весь объём соглашений между сторонами, отменяет и делает недействительными все другие обязательства, принятые сторонами до заключения настоящего договора, по предмету данного Договора.

8.2. Все разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или в связи с ним, будут разрешаться Сторонами путём переговоров. Разногласия, возникшие между Сторонами, которые не удалось решить путём переговоров, подлежат окончательному разрешению в Арбитражном суде Астраханской области по законодательству Российской Федерации.

8.3. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится  у Продавца, второй - у Покупателя, третий - в соответствующем регистрирующем органе. 

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ  СТОРОН
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